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Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2021 - 2025

1. Divody k pofizeni zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Sadov

Pofizeni uzemniho planu bylo schvéleno zastupitelstvem obce Sadov usnesenim €. 6/2009 ze dne 25. 3. 2009.
Uzemni plan byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéj§ich predpis (dale jen ,stavebni zakon*) a nasledné vydan formou opateni obecné povahy. Dne 4. 5. 2016
nabyl Uzemni plan Sadov U€innosti. K tzemnimu planu byla vydana zména €. 1, ktera nabyla U¢innosti dne
28.03.2024.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Sadov (déle jen ,Zprava“) byla zpracovana na zakladé § 107 odst. 1 a 2
stavebniho zakona.

Podle § 25 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), je pofizovatelem
Zpravy Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Ufad Gzemniho planovéni a stavebni fad, ktery zajistil v souladu
s § 44 stavebniho zakona, spInéni kvalifikacnich pozadavk{ pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

2. Vyhodnoceni uplatiovani izemné planovaci dokumentace

Uzemi obce Sadov je tvofeno katastralnim Gizemim Bor u Karlovych Var, Lesov, Podlesi u Sadova, Sadov a Strar.
Vyméra uzemi ¢ini 1934,17 ha, z toho je:
— zemédélsky pudni fond 929,56 ha (48,10 % z vyméry)
— lesni pozemky 751,74 ha (38,90 % z vyméry)
— vodni plochy 28,46 ha (1,50 % z vyméry)
—  zastavéné plochy 27,61 ha a ostatni plochy 196,80 ha (celkem 11,60 % z vyméry)
Dle daj& CSU méla obec k 1. lednu 2024 - 1291 obyvatel.
Uzemni plan vymezuje zastavéné tzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi, zakladni koncepci ochrany

a rozvoje hodnot feSeného uzemi, vySkovou regulaci zastavby, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, systému zelené, prvk( USES a plochy pfestavby.

Z hlediska koncepce rozvoje Uzemi obce Uzemni plan déli feSené Uzemi na stabilizované uzemi a rozvojové Uzemi
(plochy zmén, zastavitelné plochy).

Uzemni plan na Gizemi obce vymezil:

e 48 zastavitelnych ploch

o Plochy bydleni (v rodinnych domech — méstské a pfiméstské « Bl)

- vku. Podlesi - 5 ploch s oznagenim Z3; Z6; Z7; Z8; 253

- vk.. Sadov - 5 ploch s oznacenim Z210; Z39; Z40; Z41; Z57

- vk.u. Lesov - 4 plochy s oznaCenim Z11; Z16; Z17; Z43

- vk.. BoruKV -9 ploch s oznagenim Z27; Z28; Z29; Z30; Z31; Z48; Z49; Z51; Z52
o  Plochy bydleni (v rodinnych domech — venkovské * BV)

- vk.u. Podlesi - 2 plochy s oznatenim Z4; 263

- vk.u. Lesov - 5 ploch s ozna¢enim Z13; Z44; Z61; Z58; Z59

- vk.u. BoruKV -7 ploch s oznagenim Z20; Z22; Z24; Z25; Z60; Z62; Z64
o Plochy obcanského vybaveni (vefejna infrastruktura « OV)

- vku.Lesov -1 plocha s oznaéenim Z12
o Plochy obéanského vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni * OS)

- vKk.l. Lesov - 1 plocha s oznacenim Z14
o Plochy obéanského vybaveni (se specifickym vyuZitim « OX)

- vk.. Stran - 1 plocha s oznagenim Z33

- vk.0. Sadov - 1 plocha s oznaCenim Z45
o Plochy dopravni infrastruktury (silnicni « DS)

- vk.0. Podlesi u Sadova — 1 plocha s ozna¢enim DS1

- vk.0. Sadov - 2 plochy s ozna¢enim DS2; DS4

- vk.. BoruKV -1 plocha s oznaéenim DS3
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o Plochy technické infrastruktury (inZenyrské sité « TI)
- vk.0. Podlesi u Sadova - 2 plochy s oznaCenim Z36; Z37
- vk..BoruKV -1 plocha s oznaenim Z38

o Plochy vyroby a skladovani (lehky primys/ « VL)
- vk.u. Podlesi u Sadova — 2 plochy s oznacenim Z9; Z54
- vk.U. Sadov - 2 plochy s oznacenim Z55; Z56
- vk..BoruKV -1 plocha s oznagenim Z19

o Plochy vyroby a skladovani (drobné a femesina vyroba * VD)
- vku.BoruKV -1 plocha s oznaenim Z18

o Plochy vyroby a skladovani (zemédélska vyroba * VZ)
- vk..BoruKV -1 plocha s oznaenim 223

e 30 ploch pfestavby

o Plochy bydleni (v rodinnych domech — méstské a pfiméstské « Bl)
- vk.U. Podlesi - 3 plochy s oznaCenim P2; P19; P26
- vk.u. Lesov - 8 ploch s oznacenim P8; P18; P20; P21; P28; P29; P30; P31
- vk..BoruKV -3 plochy s oznacenim P9; P32; P33
o Plochy bydleni (v rodinnych domech — venkovské * BV)
- vk.u. Sadov - 2 plochy s oznagenim P27; P34
- vk.u. Stran - 6 ploch s oznacenim P10; P11; P12; P13; P14; P15
o Plochy bydleni se specifickym vyuZitim « BX
- vk.. Podlesi u Sadova - 1 plocha o znaCenim P25
o Plochy rekreace (stavby pro rodinnou rekreaci  Rl)
- vku. Podlesi u Sadova - 1 plocha s oznacenim P1
o Plochy technické infrastruktury (inZenyrské sité « Tl)
- vk.. Podlesi u Sadova - 1 plocha s oznacenim P16
- vku. Stran - 1 plocha s oznacenim P17
o Plochy vyroby a skladovani (drobna a femesina vyroba * VD)
- vku.Lesov -1 plocha s oznagenim P7
o Plochy verejnych prostranstvi (PV)
- vKk.l. Lesov - 1 plocha s oznaCenim P24
o Plochy zelené (zeleri ochranna a izolacni « ZO)
- vk..BoruKV-1plocha s oznagenim P22
- vk.u. Stran - 1 plocha s oznacenim P23

e 4 plochy zmén v krajiné: k.u. Stran — K1; K2 a k.U. Sadov — K3; K4

21. Prehled zastavitelnych ploch a bilance jejich vyuziti

Zastavitelné plochy jsou navrzeny ve v3ech sidlech spravniho uzemi obce Sadov a maji 5 riznych zpUsobd
vyuZiti: plochy bydleni v rodinnych domech, plochy ob&anského vybaveni, plochy technické infrastruktury, plochy
dopravni infrastruktury a plochy vyroby a skladovani. Plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou navrzeny ve
vSech sidlech kromé Strané. Plochy ob¢anského vybaveni Gzemni plan navrhuje v Sadové, Lesové a Strani,
plochy technické infrastruktury pouze v Podlesi a Boru. Plochy dopravni infrastruktury a vyroby a skladovani jsou
navrzeny v Podlesi, Sadové a Boru.

V pribéhu uplatfiovani dzemniho planu byly zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech v celém
spravnim Uzemi obce Sadov vyuzity zcela minimaing, zhruba 7% z celkové plochy navrZenych zastavitelnych
ploch. Nejvétsi vyuzitelnost téchto ploch byla prokazana v katastralnim Uzemi Podlesi u Sadova. Tady bylo
vyuzito 12% ploch pro bydleni. Naproti tomu v Boru, kde zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech
maji nejvétsi vyméru z celého spravniho Uzemi obce Sadov, jsou tyto plochy vyuzity pouze z 5%. Plochy
ob&anského vybaveni, technické a dopravni infrastruktury, plochy vyroby a skladovani a plochy ob¢anského
vybaveni byly vyuzity minimalné ¢i zatim vibec (tabulka €. 1).
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Tabulka 1 - Zastavitelné plochy

Oznac. Navrienv zoiisob vvusiti ploch Celkova Vyuzita Vyhodnoceni Nevyuzito
lokality yzp y plochy plocha (m?) plocha (m?)  vyuziti ploch (%) (m?)

k.u. BOR U KARLOVYCH VAR
|| EREHIUETTEIMIEeEnEET = | (qonq 507 32 16173
méstské a pfiméstské « BI)
728 plgchy t’)ydlevry (Y rodlpnych domech - 4 400 0 0 4 400
méstské a pfiméstské ¢ Bl)
729 plgchy t’)ydlevry (Y rodl[mych domech - 4200 0 0 4200
méstské a pfiméstské « BI)
| P SRI { ESMEN COMERA -~ | g 7 0 0 10700
méstské a pfiméstské « BI)
) || PREHEUETTRIMIECENEE = | (g oy 0 0 13700
méstské a pfiméstské ¢ Bl)
748 plgchy t’)ydlevry (Y rodl[mych domech - 1900 0 0 1900
méstské a pfiméstské ¢ Bl)
7 | PR RN {ESM/En COMERA— | gagn 2022 532 1778
méstské a pfiméstské « BI)
751 plgchy t?ydlevry (Y rodlpnych domech - 9000 0 0 9,000
méstské a pfiméstské ¢ BI)
ol L e e 0 0 16 900
méstské a pfiméstské « BI)
720 plochy byclilem (v rodinnych domech - 5700 0 0 5700
venkovské < BV)
729 plochy by(’jlenl (v rodinnych domech — 9200 0 0 9200
venkovské < BV)
724 plochy byc'ilem (v rodinnych domech — 16 300 0 0 16 300
venkovskeé ¢ BV)
725 plochy byc'ilem (v rodinnych domech - 6 900 4017 58,2 2883
venkovskeé ¢ BV)
760 plochy by(’jlenl (v rodinnych domech — 3500 0 0 3500
venkovské < BV)
762 plochy byqlenl (v rodinnych domech - 2300 0 0 2300
venkovskeé ¢ BV)
764 plochy by(’jlem (v rodinnych domech — 1100 0 0 1100
venkovskeé < BV)
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 126 300 6566 5,2 119 734
DS3 plgchvy ’ dopravni infrastruktury 300 0 0 300
(silniCni * DS)
Plochy dopravni infrastruktury celkem 300 0 0 300
738 plovchyl Fec’hvmcke infrastruktury 10 0 0 10
(inZenyrskeé sité ¢ Tl)
Plochy technické infrastruktury celkem 10 0 0 10
719 plgchy vyroby a skladovani (lehky 12 400 0 0 12 400
pramysl ¢ VL)
718 plochy vyroby a skladovéni (drobna 15700 0 0 15700
a femeslna vyroba « VD)
plochy  vyroby a  skladovéni
R (zemédélska vyroba  VZ) 1568 g 0 1588y
Plochy vyroby a skladovani celkem 44700 0 0 44700
k.u. LESOV
711 plgchy t’)ydlevr}i (y rodlfmych domech - 2100 0 0 2100
méstské a pfiméstské ¢ Bl)
716 plcv)chy tl)ydlevry (\! rodlpnych domech - 800 0 0 800
mestské a pfiméstské « BI)
717 plgchy pydlegl (Y rodlpnych domech - 800 0 0 800
mestské a pfiméstské « BI)
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plochy bydleni (v rodinnych domech —

Z43 | astské a piméstské » BI) 20y L 2 <Gk

713 plochy byc’jlem (vrodinnych domech — 28 400 0 0 28 400
venkovskeé ¢ BV)

744 plochy byc’jlem (v rodinnych domech - 12 800 4419 345 8 381
venkovské < BV)

761 plochy byc’jlem (v rodinnych domech — 2200 0 0 2200
venkovské < BV)

758 plochy byc’jlem (vrodinnych domech — 1500 0 0 1500
venkovske ¢ BV)

759 plochy byc’jlem (vrodinnych domech — 1800 0 0 1800
venkovske ¢ BV)

Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 55 400 5525 10 49 875

712 plochy ob&anského vybaveni (vefejna 10000 0 0 10000
infrastruktura + QV)
Plochy  obcanského  vybaveni

214 (télovychovna a sportovni zafizeni 12 400 12 400 100 0
0S)

Plochi obcanského vibavem’ celkem 22 400 12 400 55,4 10 000

k.u. PODLESI U SADOVA

2y | PEEITERmEEemeen=| g 1146 327 2354
méstské a pfiméstské « BI)
76 plgchy t?ydlevrp (Y rodlfmych domech - 62 400 0 0 62 400
méstské a pfiméstské * BI)
gy | PR GEETEIERERE— | g 6500 0 6500
méstské a pfiméstské « BI)
78 plgchy t?ydlevry (Y rodlfmych domech - 5 600 5600 100 0
méstské a pfiméstské « BI)
|| PEEWERIET (EMENCOmEEn= | 4 4y 350 25 1050
méstské a pfiméstské « Bl)
74 plochy by('ilem (v rodinnych domech — 1600 1600 100 0
venkovskeé ¢ BV)
763 plochy by(’ilem (v rodinnych domech — 5100 0 0 5100
venkovské ¢ BV)
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 126 300 15196 12 111 104
DS1 plpchvy ’ dopravni infrastruktury 21800 0 0 21 800
(silniCni * DS)
Plochy dopravni infrastruktury celkem 21800 0 0 21 800
736 plovchy' Pec'hvmcke infrastruktury 10 0 0 10
(inzenyrskeé sité « Tl)
737 plovchy' Fec'hvmcke infrastruktury 200 0 0 200
(inzenyrskeé sité « Tl)
Plochy technické infrastruktury celkem 210 0 0 210
79 plcgchy vyroby a skladovani (lehky 9300 0 0 9300
prumysl * VL)
754 plczchy vyroby a skladovani (lehky 73800 0 0 73800
prumysl « VL)
Plochy vyroby a skladovani celkem 83100 0 0 83100
k.u. SADOV
710 plgchy t?ydlevry (y rodipnych domech - 5 800 0 0 5800
mestské a pfiméstské « BI)
g | PSRBT N eEmEE = | o aq 6246 26,2 17 554
méstské a pfiméstské ¢ Bl)
740 plgchy t’)ydlevry (y rodlfmych domech - 2800 0 0 2800
méstské a pfiméstské ¢ Bl)
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plochy bydleni (v rodinnych domech —
Z41 | astske a piméstské » BI) Jaty L v 10
gy | HOE BT R REREE = | g ey 0 0 30 900
méstské a pfiméstské ¢ Bl)
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 64 800 6 246 9,6 58 554
N 0 0 4600
specifickym vyuZitim » OX)
Plochy ob¢anského vybaveni celkem 4600 0 0 4600
DS2 plpchvy ’ dopravni infrastruktury 2900 0 0 2900
(silniCni * DS)
DS4 plpchvy ' dopravni infrastruktury 6900 0 0 6900
(silniéni « DS)
Plochy dopravni infrastruktury celkem 9800 0 0 9800
755 plcgchy vyroby a skladovani (lehky 17 500 0 0 17 500
pramysl ¢ VL)
756 plczchy vyroby a skladovani (lehky 15 800 0 0 15 800
prumysl « VL)
Plochy vyroby a skladovani celkem 33 300 0 0 33 300
k.u. STRAN
z33 | Plochy obcanského wybaveni (se | 4y, 0 0 1900
specifickym vyuZitim » OX)

Plochi obcanského vibavenl' celkem 1900 0 0 1900

2.2 Piehled prestavbovych ploch a bilance jejich vyuziti

Plochy piestavby jsou navrzeny ve viech sidlech spravniho tzemi obce Sadov. Plochy prestavby jsou rozdéleny
do 7 riznych zplsobu vyuziti: bydleni v rodinnych domech, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby
a skladovani, plochy rekreace, plochy se specifickym vyuZitim, plochy vefejného prostranstvi a plochy zelené.
Plochy uréené pro bydleni v rodinnych domech jsou navrZeny ve vech sidlech spravniho uzemi Sadov. Naopak
plochy vyroby a skladovani a plochy vefejného prostranstvi jsou navrzeny pouze v Lesoveé, plochy rekreace
a plochy se specifickym vyuZitim jen v Podlesi. Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v Podlesi a ve
Strani, plochy zelené v Boru a ve Strani.

V pribéhu uplatiiovani Gzemniho planu byly plochy pfestavby vyuzity zhruba o 15% vice oproti navrzenym
zastavitelnym plocham. Z celkové vyméry vSech ploch pfestavby ve spravnim uzemi obce Sadov jich bylo vyuZito
22%. Napfiklad ve Strani, kde je vymezeno celkem 8 ploch prestavby, nebyla zatim vyuzita Zadna plocha
pfestavby. Nejvétsi vyuziti ploch pfestavby ur€enych pro bydleni v rodinnych domech bylo zji$téno v sidle Podlesi
(33%). Plochy rekreace, které jsou navrzeny pouze v Podlesi u Sadova, jsou vyuzity z 34%. Ostatni plochy
pfestavby s riznym zpusobem vyuZiti ve spravni Uzemi obce Sadov nebyly zatim vyuZity (tabulka €. 2).

Tabulka 2 - Plochy prestavby

Oznac.
lokality

Navrzeny zpusob vyuziti plochy

Celkova plocha (m?) | Vyuzita plocha (m?)

k.u. BOR U KARLOVYCH VAR
P9 plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a 1200 1200
pfiméstské ¢ Bl)
P32 plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a 12100 2749
pfiméstskeé ¢ Bl)
P33 plochy bydleni (v rodinnych domech — méstské a 1900 0
pfiméstskeé ¢ Bl)
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 15200 3942
P22 plochy zelené ochranné a izolacni « ZO) 9400 0
Plochy zelené celkem 9400 0
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P8 plochy bydleni (v rodinnych domech — méstské a 5 800 0
pfiméstskeé ¢ Bl)
plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a

P18 | primestské - BI) 7900 2125
plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a

P20 | pimastske « BI) 4 500 2614
plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a

P2 | primestske « BI) 12200 0
plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a

P28 | priméstské - BI) 1o 0

P29 plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a 2100 0
pfiméstskeé ¢ Bl)
plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a

P30 | primestské - BI) 1300 0
plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a

P3| primestske « BI) 6 800 6800

Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 41 300 12139
p7 E}Ig();hy vyroby a skladovani (drobna a femesina vyroba ° 25 600 12 628
Plochy vyroby a skladovani celkem 25600 12 628
P24 | plochy vefejnych prostranstvi « PV 400 0

plochy bydleni (v rodinnych domech - méstské a

Plochi vefelni'ch prostranstvi celkem 400 0

P2 e 1900 0
pfiméstskeé ¢ Bl)
P19 plvt')chvy bydlem (v rodinnych domech - méstské a 1100 760
pfiméstskeé ¢ Bl)
P26 plvt')chvy bydlem (v rodinnych domech - méstské a 2500 0
pfiméstskeé ¢ Bl)
P25 plochy bydleni (se specifickym vyuzitim * BX) 1600 1600
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 7100 2 360
P1 plochy rekreace (stavby pro rodinnou rekreaci * RI) 1400 475
Plochy rekreace celkem 1400 475
P16 plochy technické infrastruktury (inzenyrské sité ¢ TI) 400 0
Plochy technické infrastruktury celkem 400 0
P27 plochy bydleni (v rodinnych domech - venkovské « BV) 2400 1187
P34 plochy bydleni (v rodinnych domech — venkovské « BV) 2900 0
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 5300 1187
P10 plochy bydleni (v rodinnych domech - venkovské « BV) 6100 0
P11 plochy bydleni (v rodinnych domech - venkovské « BV) 1600 0
P12 plochy bydleni (v rodinnych domech — venkovské « BV) 14100 0
P13 plochy bydleni (v rodinnych domech — venkovské « BV) 2900 0
P14 plochy bydleni (v rodinnych domech - venkovské « BV) 1700 0
P15 plochy bydleni (v rodinnych domech - venkovské « BV) 4 600 0
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Plochy obéanského vybaveni celkem 31000 0
P17 plochy technické infrastruktury (inzenyrské sité « TI) 400 0
Plochy technické infrastruktury celkem 400 0
P23 plochy zelené ochranné a izola¢ni « ZO) 7600 0
Plochy zelen celkem 7 600 0
Celkem k.u. Stran 39 000 0
Celkem spravni uzemi obce Sadov 145100 32731

2.3. Prehled zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou navrzené pouze v sidlech Sadov a Stra. Zadna z t&chto ploch neni zatim vyuzita
(tabulka €. 3).

Tabulka 3 - Plochy zmén v krajiné

N " Celkova Vyuzita Vyhodnoceni Nevyuzito
lokality plocha (m?) plocha (m?)  wvyuziti ploch (%) (m?)
k.u. SADOV
K3 plocha golfového hfisté 0 0
K& | plocha golfového histe ey 0 0 132500
Celkem 132 500 0 0 132 500
k.u. STRAN
KA ;v)l,ochg vod'ni nadrze €. 1 v zapadni 2584 0 0 2584
Casti Uzemi
K2 ;v)lloc.hg vod’m nadrze €. 2 v zapadni 847 0 0 847
Casti Uzemi
Celkem 3431 0 0 3431
Celkem spravni Gizemi obce Sadov 135931 0 0 135931

Uzemni plan pro vybrané zastavitelné plochy urcil podminku zpracovani tizemni studie, a to:

- vk.u. Podlesi 1 zastavitelna plocha Z54 (+ Z55 + Z56 k.u. Sadov)

- vKk.0. Sadov 2 zastavitelné plochy Z55 + Z56 (+ Z54 Podlesi); Z57
- vk.u. Lesov 1 pfestavbova plocha P7

- vk.u. Bor 5 zastavitelnych ploch Z18; Z19; Z24; 727; Z31

- vk.. Stran 1 pfestavbova plocha P12

Uzemni pléan stanovuie:

- koncepci vefejné infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny.
Uzemni plan nevymezuje

- Uzemni rezervy

- stavby pro asanaci
Uzemni plan nestanovuje:

- pofadi zmén v Uzemi, tzv. etapizaci.

3. Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

V roce 2024 poFidil Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad Gzemniho planovani a stavebni Gfad, jako Gfad uzemniho
planovani (dale jen ,pofizovatel), na zakladg ustanoveni § 25 pism. c) a § 65 stavebniho zakona, 6. Uplnou
aktualizaci Gzemné analytickych podklad(i (dale jen ,UAP*) pro spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti
Karlovy Vary.

Za uvedené obdobi nedoslo ke zjisténi novych problém( k feSeni.
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Uréeni problému k feSeni v izemnim planu:

SR245 stfety lokalnich zamérd s regionalnimi zaméry ZUR (koridor D105 ZUR KK se zaméry UP Sadov)
ZK244 zavada ve vyuziti krajiny - budouci tézba kaolinu vici nové vysazené aleji v Dolnim Lesové
ZU196 nevhodné sristani sidel Sadov — Lesov

4. Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (dale téz ,PUR CR) byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj
a schvélena usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. &ervence 2009 ve znéni nasledujicich aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,
5,6, 7, zmény &. 9a zmény & 8 PUR CR, které byly schvaleny usnesenim vlady &. 276 (15. 4. 2015), &. 630 (obé
2.9.2019), & 618 (12. 7. 2021), &. 833 (11. 9. 2020), &. 542 (19. 7. 2023), &. 89 (01. 03. 2024), & 64 (01. 03. 2025)
a &. 633 (1.10.2025) dale jen ,PUR CR".

Je nutné uvést tzemni plan do souladu s aktualizovanym znénim PUR CR, které je zavazné od 1. 10. 2025

PUR CR na tzemi spravniho obce vymezuje nasledujici skutecnosti:
»  0B12 - rozvojova oblast Karlovy Vary
- Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfi spoluptisobeni vedlejsiho centra
Ostrov. a Sokolov. Rozvojovou oblast charakterizuje silnd koncentrace  obyvatelstva
a ekonomickych Einnosti, z nichz pfevazna &ast ma republikovy vyznam (lazefistvi ma mezinarodni
vyznam); podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D6 Praha — Karlovy Vary —Cheb
— hranice CR/N&mecko (Bayreuth).

» 087 - rozvojova osa Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/N&mecko (-Bayreuth)

- Uzemi ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim s centry Most, Litvinov, Chomutov, Kadari, Karlovy Vary,
Ostrov, Klasterec nad Ohfi, Sokolov a Cheb, soustfedénim povrchové t&zby hnédého uhli s velkymi dopady
na zmény v Uzemi; zapadni ¢ast je ovlivnéna rovnéz pfipravovanou dostavbou dalnice D6 v Useku Cheb -
hranice CR/N&mecko (-Bayreuth); v (iseku Chomutov — Karlovy Vary je zamérem silnice 1/13. Navazuje na
rozvojovou osu v zahraniéi.

»  SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

» SOB10 - specificka oblast, kterd vymezuje oblasti pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

»  SOB11 - specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

»  Spravni uzemi obce Sadov spada do zaméru konvencni zelezniCni dopravy ZD15 — trat Usek Karlovy Vary -
Ostrov.

»  Spravni Uzemi obce spada do zaméru silniéni dopravy SD18 - Silnice I. tfidy /13 usek Ostrov — Chomutov.

»  Spravni Uzemi obce nelezi v zadném koridoru technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra.

»  Z republikovych priorit Uzemniho planovani, se pro Uzemi obce uplatfiuji zakladni poZadavky na ochranu
pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, a dale se uplatiiuji poZzadavky na zachovani rézu jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Uzemni rozvojovy plan (URP)

Uzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou dne 28.8.2024, pod usn. &. 581.

Uzemni rozvojovy plan zpresiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly
Uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlednuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské
republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliovani.

URP prevzal do svého feSeni obsah krajskych dokumentaci. Pro Gzemi obce Sadov je to obsah Zasad Uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje. Vyhodnoceni souladu je shodny s vyhodnocenim souladu se ZUR KK.
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ZUR Karlovarského kraje (ZUR KK)
Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo 21. 6. 2018 usnesenim ¢. ZK 241/06/18:

Aktualizaci €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje s nabytim ucinnosti dne’13. 7. 2018, UpIné znéni
Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje po vydani aktualizace €. 1 (dale jen ,A1 ZUR KK)

A1 ZUR KK stanovuje v prioritach Gzemniho planovani pro Gzemi Karlovarského kraje mimo jiné preferovani
efektivniho vyuzivani zastavéného Uzemi (vyuZitim nezastavénych ploch a ploch urCenych k asanaci, novym
vyuzitim objektl a areall plvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném uzemi, také
vzajemnym zohlednénim potfeb rozvoje velkych mést a potfeb rozvoje obci v jejich zazemi, a Zkvalitiovani obytné
funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi, rozvijeni obytné funkce se soubéznym rozvijenim tomu odpovidajici
vefejné infrastruktury.

ZUR KK zpfesfiuji pozadavky uvedené v PUR CR. Na zakladé zpfesnéni Ize potvrdit, Ze se spravni Gizemi obce se
nachazi v rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary. Spravni tzemi obce se nenachazi v rozvojové ose ani specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

V feSeném tzemi jsou vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

»  koridor VPS D105 (Zelezniéni trat €. 140) — optimalizace trati €. 140 v Useku Karlovy Vary — Ostrov; $ifka
koridoru D105 - 120 m

»  koridor VPS D302 (cyklostezka Ohfe) — tisek Dalovice — Semnice; $itka koridoru D302 — 20 m

v koridor VPS D42 preloZka navrhované trasy silnice — I11/22129 Podlesi, pfeloZka

»  koridor VPS D81 stavba prelozky dalnice D6 — kapacitni silnice, Usek JeniSov — silnice 1/13 (obchvat
Karlovych Varu; $ifka koridoru — 300 m

» NK41(V) Svato$ské skaly — Uhost

»  RC376 Hloubek — Bukovy vrch

»  pozadavek na feeni v UPD obci — vymezeni ploch pro zaji$téni povodriové ochrany

Spravni Uizemi obce neleZi v zadném koridoru technické infrastruktury vymezeném v A1 ZUR KK.

Rozsahlé spravni Uzemi obce se nachazi v oblasti vlastnich krajin PodkruSnohofi a Chebska (b):
»  Vlastni krajina: Karlovarsko - sever (B.4)
»  Vlastni krajina: Karlovy Vary (B.5)
»  Vlastni krajina: Udoli Ohfe (B.6)

V'soucasné dobé se porizuje Aktualizace €. 2 ZUR KK. V pfipadg, Ze bude tato aktualizace vydana v dobé
zpracovani Zmény UPS, bude provéfen jeji soulad a pfipadné dopady na Gzemni plan.

5. Vyhodnoceni vlivi izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi nebyly pfi vyhodnoceni Uzemniho planu zjistény, a nepfedpokladaji
se.

Od doby vydani tzemniho planu, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd &i pfipravnych
praci v souladu s platnym Uzemnim planem zaznamenany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Platny uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevazné obytnou funkci,
pfi¢emz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce
navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspofradani sidla.

6. Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

6.1. Vyhodnoceni potieby pofizeni nové lizemné planovaci dokumentace
Na zakladé provedeného vyhodnoceni Uzemniho planu se pofizeni nového uzemniho plénu nenavrhuje.

6.2. Navrh zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Sadov v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona:
Z vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Sadov, vyplynula potieba pofizeni zmény (déle jen Zména).
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6.2.1. Vymezeni feSeného tzemi

Zménou bude dotéeno celé spravni uzemi obce Sadov katastralni uzemi Bor u Karlovych Var, Lesov, Podlesi
u Sadova, Sadov a Stran.

6.2.2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace
- zadani zmény

Zména uzemniho planu bude fesit:

» aktualizaci zastavéného Uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona,

»  konverzi tzemniho planu podle § 59 stavebniho zakona a provadécich pravnich pfedpist, kterou bude
zajisténo zpracovani standardizovanych €asti Uzemniho planu v jednotném standardu pfi spinéni
pozadavk( na geodeticky referenéni systém, strukturu standardizovanych €asti, grafické vyjadreni
standardizovanych ¢asti, vyménny format dat a metadata,

» bude provedena aktualizace tras technické infrastruktury,

» provéfit aktualnost katastrélni mapy jako podkladu pro névrh Uzemniho pldnu a vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti,

* bude provéfena Uprava vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (dale i "RZV") v souvislosti
s aktualnim stavem USES, zménami v klasifikaci kultury pozemk v katastru nemovitosti a zménami
v oznaceni komunikaci vné zastavéného Uzemi.

6.2.3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR.

V rdmci pracovani zmény bude provéfen soulad uzemniho planu a Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmén
€. 8, 9 PUR CR a pfipadné dopady budou ve zméné zohlednény.

6.2.4. Upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje

V ramci zpracovani zmény bude provéten soulad Aktualizace ¢. 1 ZUR KK.
V soucasné dobé se pofizuje Aktualizace ¢. 2 ZUR KK. V pfipadé, Ze bude tato aktualizace vydéna v dobé
zpracovani Zmény UPS, bude provéfen jeji soulad a pfipadné dopady na Uzemni plan.

6.2.5. Upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl, zejména z problémi
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumii
a rozboru

Problematika Gizemniho planovani se nadale vyviji, proto bude provéeno feseni problém(i z UAP, popfipadé
bude navrZeno nové feseni.

6.2.6. Pozadavky na rozvoj izemi obce

A. na zékladé navrhd opravnénych subjektt uvedenych v § 109 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjSich predpisl, byly uplatnény nasledujici podnéty k feSeni zmény Uzemniho
planu:

1. k.0. Bor u Karlovych Var, p.p.&. 1490, 1491/1, 1502/10, 1503, 1506 — soucasné vyuziti NS, —
poZadovana zména na BV

k.u. Bor u Karlovych Var, p.p.€. 1533, 1534 — sou¢asné vyuziti NS,; — pozadovana zména na BV

k.U. Lesov, p.p.€. 339 — souCasné vyuZiti NZ — poZzadovana zména na BV

k.U. Podlesi u Sadova, p.p.€. 69/2 — sou€asné vyuZiti NS, — poZzadovana zména na BV

k.U. Lesov, p.p.¢. 36/1 — souCasné vyuziti ZP - poZzadovana zména na Bl

k.U. Lesov, p.p.€. 249 - souCasné vyuziti ZP — pozadovana zména na BI

k.U. Bor u Karlovych Var, p.p.€. 1472/6 — sou¢asné vyuZiti NS,; — poZadovana zména na RI

k.U. Lesov, st.€. 17 — souCasné vyuziti OM — pozadovana zména na BI

k.U. Bor u Karlovych Var, ¢ast p.p.€. 1460 — souCasné vyuziti NSy, — pozadovand zména na Bl

0. k.u. Bor u Karlovych Var, ¢ast. p.p.¢. 102/17, 1441 — soucasné vyuZiti NSy, a ZP — pozadovana

zména na Bl

11. k.0. Sadov, Cast p.p.C. 164/1 (pozn. zména Gasti pozemku dle GP 530-1/2025) — sou¢asné vyuziti NL —

poZadovana zména BV

S ©®O NSOk WD
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12. k.0. Bor u Karlovych Var:
- st.&.67, Castp.C. 126/1, 127/3 (pozn. zména Casti pozemku dle GP 665-84/2025) — souCasné vyuziti
BV - pozadovana zména BH
- p.p.6. 1322/5 - souCasné vyuziti PV — pozadovana zména BH
13. k.0. Sadov, &ast p.p.C. 132 — souCasné vyuziti VL, NP — pozadovana zména PV
14. k.0. Lesov, Cast p.p.€. 366 — soucasné vyuZiti NP — pozadovand zména OV

6.3. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gizemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni

véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Usporadani obsahu zmény tzemniho planu bude zpracovano v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu v platném znéni (dale jen ,vyhlaska®).

V souladu s § 59 stavebniho zékona bude Zména a UpIné znéni zpracovany v jednotném standardu dle
vyhlasky,

Clenéni dokumentace, nazvy a méfitka vykresti budou stejné jako u ptivodniho Gizemniho planu.
Elektronicka verze dokumentace Zmény bude zpracovana ve strojové Citelném formatu

Pokyny k textové ¢asti:

Vyrokova ¢ast Zmény bude obsahovat text celé vyrokové ¢asti s vyznacenim zmén.

Pokyny ke grafické ¢asti:

Graficka Cast vyroku i odivodnéni bude zpracovana dle vyhlasky, ktera méni celé grafické zpracovani.
Graficka ¢ast navrhu zmény bude zpracovana v digitalni podobé ve formatu GIS nebo CAD, podle vyhlasky

Dal8i poZadavky:

6.4.

6.5.

Navrh bude pro ucely spoleéného a vefejného projednani odevzdan ve 2 tisténych vyhotoveni a 2x na CD
nosicich ve formatu PDF/A. Vysledny navrh bude vydan ve 2 ti§ténych vyhotovenich, 2x na CD nosiich ve
formatu PDF/A a 2x na CD nosicich ve formatu PDF/A a SHP nebo DXF.

V souladu s § 108 stavebniho zakona bude vyhotoven uzemni plan zahrnujici UpIné znéni po vydani Zmény,
ktery bude zpracovan v rozsahu vyrokové ¢asti. Odlivodnéni se nezpracovava s vyjimkou koordinaéniho
vykresu. Uplné znéni bude vyhotoveno ve 2 tisténych vyhotoveni a 2 CD nosigich dle pozadavk( uvedenych
v Pfiloze ¢. 14 Vyhlasky

Stanovisko prislusSného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému zadani zmény €. 3 uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vylougit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Tato podkapitola bude upfesnéna na zakladé stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody, kterym je
Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd8lstvi, k navrhovanému zadani zmény
€. 3 uzemniho planu.

Stanovisko krajského Uradu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému zadani zmény €. 3 uzemniho
planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede,
zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Tato kapitola bude upfesnéna na zakladé stanoviska pfislusného Gfadu, kterym je Krajsky urad
Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, k navrhovanému zadani zmény uzemniho
planu.
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7.  Vyhodnoceni podnéti na zménu Gzemné planovaci dokumentace
. vyméra " v "
poF. pozem?k k. celkem v dosavadni zpusob vyuziti dle UP zptisob vyugiti - navrh
Cislo parc. €. [m?] Sadov
1490 2740
14911 Bor u 10409 plochy smiSené nezastavéného loch bvdleni v rodinnvch
1. [ 1502110 Karlovjch | 5079 | (zemi — pfirodni a zemédelske | Pocy —~ Dyalenl y
1503 Var 2635 [NS;:] domech - venkovské [BV]
1506 1678
i Limity vyuziti tzemi:
» progno6zni zdroj nerostnych surovin — vyhrazené nerosty
o~ — Nova Viska (¢is. Loz. 9404400) — min. ¢ast p.p.¢. 1503
» zranitelnd oblast
1506 »  OP pfirodnich lécivych zdroja II. stupné I1.B
o ki + BPEJ - 3. a4. tfida ochrany
FE e o H .|+ radonovy index V
gL ] 2l - | » OP se zékazem laserovych zafizeni, sektor B
M= | = OPIetist - s vySkovym omezenim staveb
, g v ; 3 ® | ° radiovy smérovy spoj — min. Cast p.p.c. 1503
219 #4157 |4 (B8 5 ) | Sienoisa KUK
e ' e odd. ochrana krajiny a pfirody - 31.3.2023;
L G § % SRS 8 R 190N ¢ e KK/1569/22/23
i oo o w g | * 0dd. posuzovani viivi na ZP — 11.4.2023, 13042023 -
" v = KK/1569/2Z/23; KK/1794/2Z/23
Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 28.6.2023 pod usnesenim €. 6/3/2023 (vypis 3/2023)
x4 Bor u plochy smiSené nezastavéného . L
t 1534 2351
2. ces Karlovych Uzemi - pfirodni a zemédélské Slochyh bydil(enl ke vBrodlnnych
gast1533 | Var 2450 | [NSp] omech - venkovské [BV]

Limity vyuziti tzemi:
zranitelna oblast

radonovy index V

Stanoviska KUKK:

OP pfirodnich Ié€ivych zdrojl 1. stupné I1.B
BPEJ - 3. tfidy ochrany

OP se zékazem laserovych zafizeni, sektor B
OP leti8t — s vySkovym omezenim staveb

* odd. ochrana krajiny a pfirody - 04.12.2023;
KK/6279/2Z/23

« odd. posuzovani vivi na ZP - 04.12.2023 -
KK/6172/2Z/23
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Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2021 - 2025

339

Lesov

790

plochy zemédélské [NZ]

plochy  bydleni v rodinnych
domech - venkovské [BV]

Limity vyuziti tzemi:

zranitelna oblast

OP pfirodnich lécivych zdroja II. stupné 11.B

BPEJ - 3. tfidy ochrany

radonovy index S

OP se z&kazem laserovych zafizeni, sektor B

OP letist — s vySkovym omezenim staveb

PCS - pre¢erpavaci stanice odpadnich vod

stoka splaskové podtlakové (vakuové) kanalizace véetné
OoP

radiovy smérovy spoj

Stanoviska KUKK:

odd. ochrana krajiny a pfirody -
KK/658/ZZ/24

odd. posuzovani vivi na ZP - 22.04.2024 -
KK/1903/2Z/24

22.04.2024;

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 10.6.2024 pod usnesenim €. 8/3/2024 (vypis 3/2024)

4,

Cast 69/2

Podlesi u
Sadova

2400

plochy smiSeného nezastavéného

Uzemi [NSh]

plochy  bydleni v rodinnych
domech - venkovské [BV]

Limity vyuZiti Gzemi:

zranitelna oblast

OP pfirodnich Ié€ivych zdrojl 1. stupné 11.B
BPEJ - 3. a 5. tfida ochrany

radonovy index V

OP silnice III. tFidy

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B
OP letit — s vySkovym omezenim staveb

OP ploch a objektl na elektrické siti VN

Stanoviska KUKK:

odd. ochrana krajiny a pfirody - 15.10.2024,
KK/4749/2Z/24 5
odd. posuzovani vlivi na ZP - 15.10.2024 -

KK/4406/2Z/24

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 2.12.2024 pod usnesenim €. 5/5/2024 (vypis 5/2024)

5.

249

Lesov

1309

plochy  bydleni v rodinnych
zeled — pfirodniho charakteru [ZP] | domech — méstské a pfiméstské
[BI]

Limity vyuziti tzemi:

poddolované Gzemi

loZiska nerosnych surovin Cankov (&is. loz. 5207400)
zranitelnd oblast

OP pfirodnich Ié€ivych zdrojl 1. stupné I1.B

BPEJ - 3. tfida ochrany

radonovy index N

OP silnice III. tFidy

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B

OP letist — s vySkovym omezenim staveb
vodovodni pfipojka véetné OP

radiovy smérovy spoj

telekomunikacni vedeni (bez rozliSeni) véetné OP
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Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2021 - 2025

Bor u plochy smiSené nezastavéného lochv rekreace — stavby bro
6. | 147206 Karlovych 693 | Gzemi — pfirodni a zemédsiské | P i y onc IRl y P
Var INSy:] rodinnou rekreaci [RI]

Limity vyuZziti Uzemi:

zranitelnd oblast

OP pfirodnich 1&ivych zdrojl II. stupné 11.B

BPEJ - 4. tfida ochrany

radonovy index V

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B

OP letist — s vySkovym omezenim staveb

OP vedeni elektrické sité VN 1 - 35 kV — nadzemni
telekomunikacni vedeni (bez rozliseni) véetné OP

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025 pod usnesenim ¢&. 20/4/2025 (vypis 4/2025)

Lesov

217

ob&anské vybaveni - komercni plochy  bydleni v rodinnjch
zafizeni mala a stfedni [OM]

domech — méstské a pfiméstské
[BI]

T — T

Limity vyuziti tzemi:

poddolované Gzemi

zranitelna oblast

OP pfirodnich Ié€ivych zdroju Il. stupné 11.B
radonovy index N

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B

OP letit - s vySkovym omezenim staveb
vodovodni pfipojka véetné OP

OP vedeni elektrické sité NN — podzemni
telekomunikacni vedeni (bez rozliSeni) véetné OP

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025 pod usnesenim ¢&. 21/4/2025 (vypis 4/2025)

Bor u plochy smiSené nezastavéného | plochy  bydleni v rodinnych
8. | Cast1460 Karlovych 2589 Uzemi — pfirodni a zemédélské | domech — méstské a pfiméstské
Var [Nsz] [Bl]

Limity vyuziti tzemi:

zranitelna oblast

OP pfirodnich Ié¢ivych zdroju Il. stupné 11.B
BPEJ - 4. ffida ochrany

radonovy index V

OP se zékazem laserovych zafizeni, sektor B
OP letit — s vySkovym omezenim staveb

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025 pod usnesenim ¢&. 22/4/2025 (vypis 4/2025)
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Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2021 - 2025

Cast 102/17

Cast 1441

Bor
Karlovych
Var

u

528

e (ast plochy jako P33 - plochy
bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské [BI]

o (Cast plochy jako zelen -
pfirodniho charakteru [ZP]

plochy pfirodni [NP]

plochy  bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské
(BI]

Limity vyuziti tzemi:

zranitelna oblast

radonovy index N

zakladni

USES - lokélni biokoridor 53

OP pfirodnich lécivych zdroja II. stupné I1.B
zaplavové Uzemi Qoo — Borsky potok

aktivni zona zaplavového Uzemi Borsky potok
BPEJ - 3. tfida ochrany

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B

OP letit — s vySkovym omezenim staveb

vodovod pitné vody bez rozliSeni véetné OP

OP vedeni elektrické sitté NN — nadzemni — izolace

+ telekomunikaéni vedeni (bez rozliSeni) véetné OP

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025 pod usnesenim ¢&. 23/4/2025 (vypis 4/2025)

10.

164/1
(pozn.  zména
casti  pozemku
dle GP 530-
1/2025)

Sadov

98

plochy lesni [NL]

plochy  bydleni v rodinnych
domech - venkovské [BV]

Limity vyuZiti Gzemi:
poddolované tuzemi
zranitelna oblast

radonovy index V
OP silnice III. tFidy

OP pfirodnich Ié€ivych zdrojl 1. stupné I1.B
plochy lestl zvlastniho uréeni
BPEJ - 2. ffida ochrany

OP se zékazem laserovych zafizeni, sektor B

OP leti8t — s vySkovym omezenim staveb

OP vedeni elektrické sité NN — nadzemni

OP vedeni elektrické sité VN 1 - 35 kV — nadzemni

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025 pod usnesenim ¢&. 24/4/2025 (vypis 4/2025)

1.

36/1

Lesov

1528

zeler — pfirodniho charakteru [ZP]

plochy  bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské
[BI]

1
AL O
L L]=T]

Limity vyuZiti Gzemi:
poddolované tuzemi
zranitelna oblast

OP lesa (30 m)
radonovy index V

radiovy smérovy spoj

OP pfirodnich Ié¢ivych zdroju Il. stupné 11.B

OP se z&kazem laserovych zafizeni, sektor B
OP letist — s vySkovym omezenim staveb
bezpeénostni pAsmo plynovodu VVTL a VTL
plynovod VTL véetné OP

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025 pod usnesenim &. 25/4/2025 (vypis 4/2025)
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Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2021 - 2025

plochy bydleni v rodinnych domech
st. 67 324 = venkovské [BV]
1322/5 148 plochy vefejnych prostranstvi [PV]
Bor u plochy bydleni v rodinnych domech . .
12 126/1 Karlovych 199 _ venkovské [BV] plochy bydleni - v bytovych
12713 Var domech [BH]
(pozn.  zména . oo
casti pozemku 15 pIochi byilgmB ;/I rodinnych domech
de GP 665- — venkovské [BV]
84/2025)

Limity vyuZziti Uzemi:

zranitelnd oblast

OP pfirodnich lé€ivych zdroja II. stupné I1.B
zaplavové Gzemi Qoo — Borsky potok

aktivni zona zaplavového Uzemi Borsky potok
BPEJ - 3. ffida ochrany (p.€. 126/1, 127/3)
radonovy index V

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B
OP letit — s vySkovym omezenim staveb
vodovodni pfipojka véetné OP

pfipojka kanalizace

OP vedeni elektrické sité NN — nadzemni — svod
telekomunikacni vedeni (bez rozliSeni) véetné OP

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025 pod usnesenim ¢&. 26/4/2025 (vypis 4/2025)

e (ast plochy jako Z56 - plochy

13. | Gastp.C. 132 | Sadov cca 3000 vyroby a skladovani [VL] plochy vefejnych prostranstvi [PV]

o plochy pfirodni [NP]

Limity vyuziti tzemi:

loZiska nerosnych surovin Cankov (&is. loz. 5207400)
poddolované tuzemi

USES - lokalni biokoridor 23

zranitelna oblast

OP pfirodnich Ié€ivych zdrojl 1. stupné 11.B

BPEJ - 2. tfida ochrany

radonovy index N

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B

OP letist — s vySkovym omezenim staveb

OP Zeleznicni drahy celostatni a regionalni

plynovod VTL, STL v€etné OP

OP telekomunikacniho kabelu

rozvojovy zamér A1 ZUR KK — D105 (Sitka kor. 60 m)

Zastupltelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025

pod usnesenim €. 27/4/2025 (vypis 4/2025)

14. | Castp.C. 366 | Lesov cca 7000 | plochy pfirodni [NP]

plochy obCanského vybaveni -
vefejna infrastruktura [OV]

Limity vyuziti tzemi:

zranitelna oblast

OP pfirodnich Ié€ivych zdroju Il. stupné 11.B

OP lesa (30 m)

BPEJ - 4. ffida ochrany

radonovy index V, S

OP se zakazem laserovych zafizeni, sektor B

OP letist — s vySkovym omezenim staveb
vodovod pitné vody bez rozliSeni véetné OP

OP vedeni elektrické sitté NN — nadzemni — izolace
zakladni

telekomunikacni vedeni (bez rozliseni) véetné OP
radiovy smérovy spoj

Zastupitelstvo obce Sadov schvalilo podnét na zménu dne 29.09.2025

pod usnesenim ¢. 27/4/2025 (vypis 4/2025)
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Zprava o uplatriovani tzemniho planu Sadov za obdobi 2021 - 2025

8. Podnét na zménu nadfazené tzemné planovaci dokumentace nebo Politiky
Uzemniho rozvoje

Bude doplnéno po projednani Zpravy

9. Zaver

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu bude pred projednanim zastupitelstvem obce pfiméfené projednan
v souladu s § 107 stavebniho zékona v platném znéni.

Na zakladé vysledkd projednani bude navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Sadov upraven a predlozen
Zastupitelstvu obce ke schvaleni.
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