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1. Struény popis postupu pri porizeni zmény uzemniho planu

Bude doplnéno po slouceném projednani navrhu zmeny.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto
zakona

Zména ¢. 2 UP Sadov je zpracovana v souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani, s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

Zpracovani Zména &. 2 UP Sadov vytvati predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny
rozvoj na uzemi spravovaném obci Sadov.

V izemnim planu navrzeny rozvoj spravniho tizemi obce Sadov nemé negativni vliv na vefejné

zdravi, pii respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch, pokynti

pro rozhodovani v izemi a na ochranu nezastavéného uzemi.



3. Vvhodnoceni souladu s poZzadavky jinvch pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenvch organu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Bude doplnéno po slouceném projednani navrhu zmeny.

4.Vvhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad Zm. &. 2 UP Sadov s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1,2.3.4.5.6.7 a
9 (§ 71b SZ, odst.1)

Zm. ¢&. 2 UP Sadov je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
¢.1,2,3,4,5, 6 a 7schvalené usnesenimi vlady ¢. 276 (15.4.2015), 629 a 630 (ob¢ 2.9.2019), 618
(12.7.2021), 833 (18.8.2020), 542 (19.7.2023) 89/2024(7.2.2024) a 64/2025(29.1.2025) dale jen “PUR
CR* (dale ,,PUR CR*). PUR CR nestanovuje pro obec Sadov konkrétni pozadavky, které by bylo tieba
zapracovat do této Zm. ¢. 2 UP Sadov.

Podle PUR CR spada celé fesené uzemi obce do rozvojové oblasti OB 12 Karlovy Vary. Uzemi

oblasti je vymezeno na izemi obci z ORP Karlovy Vary (bez obci v jizni a severni ¢asti a bez
vojenského ujezdu Hradiste), Ostrov (bez obci v severni ¢asti), Sokolov (jen obce ve vychodni ¢ésti).

Obec Sadov spada do specifické oblasti SOB9. Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni uzemi suchem. Vymezeni: mj. uzemi obci z ORP Karlovy Vary.
Obec lezi na trase Zelezni¢niho tratového useku konvencni zeleznice-ZD 15.

Z PUR CR nevyplyvaji konkrétni pozadavky pro zapracovani do Zm. &. 2.
Reseni Zm. &. 2 UP Sadov neovliviiuje hlavni pozadované republikové priority izemniho planovani
pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tzemi.

Soulad Zm. & 2 UP Sadov s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. (§ 53 SZ. odst. 4a)

Zm. & 2 UP Sadov je v souladu se viemi relevantnimi ustanovenimi textové i grafické Gasti
Aktualizace &. 1 ZUR KK, které vymezuji na spravnim tizemi obce konkrétni prvky nadiazené UPD.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale i ,,ZUR KK%)
deklaruji nasledujici pozadavky na spravni uzemi Sadov:

A. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, které jsou
obsazeny v ZUR KK.

B. I. 1. Rozvojova oblast republikového vyznamu OB 12 Karlovy Vary

Pozadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantdch zmén
v Uzemi, relevantni pozadavky uvedené v bodech a) — v).

D. 1L 1. Silni¢ni doprava

D. II. 1. Koridor mezinarodniho a republikového vyznamu — bod (20) dalnice D6, ¢ast d) - VPS D81 —
kapacitni silnice, tsek JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Vart), v §ifi koridoru 500 m.

D. II. 1. Koridory nadmistniho vyznamu — bod (40), d) VPS D42 — 111/22129 Podlesi, ptelozka, v $ifi
koridoru 200 m.

D. 1L 2. Zelezniéni doprava

D. II. 2. Zelezni¢ni doprava — koridor mezinarodniho a republikového vyznamu — bod (47), Zelezniéni
trat’ €. 140 Karlovy Vary — Ostrov, odst. a) VPS €. D105 — optimalizace trati ¢. 140 v Gseku Karlovy Vary
— Ostrov. Vymezeni koridoru D105 o Sifce 120 m.

D. II. 4. Nemotorova doprava



D. II. 4. Koridory nadmistniho vyznamu — bod (51), Cyklostezka Ohfe, usek Dalovice — Semnice, odst.
b) VPS D302 — cyklostezka Dalovice-Semnice, v §ifi koridoru 20 m.

E. III. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

(5) Civiliza¢ni hodnota nadmistniho vyznamu na uzemi Karlovarského kraje.

(6) Zasady a ukoly pro upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot
v uzemi Karlovarského kraje. Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob
nerostnych surovin v pfipadé nezbytnych zasaht veiejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich
prostorti a chranénych loziskovych uzemi. Vymezovat plochy pro zajisténi povodiové ochrany na
uzemi obce Sadov.

F. II. Oblast vlastnich krajin Podkrusnohoii a Chebska (B), bod (11, 12, 13) — Vlastni krajina
Karlovarsko-sever (B. 4), Karlovy Vary (B. 5) a Udoli Ohfe (B. 6).

V Uzemnim rozvojovém plénu ve znéni Aktualizace &.1 je vymezena veiejné prospésina stavba
zelezni¢ni dopravy DD15-Koridor konvenc¢ni zelezniéni dopravy, trat’ isek Karlovy Vary — Ostrov.
Vymezeni: Na uzemi Karlovarského kraje: Na uizemi obci: Karlovy Vary, Dalovice, Otovice, Sadov,
Héjek, Hroznétin, Ostrov. Ve zméné ¢.2 Gip Sadov je tato stavba uvedena jako D105.

5. Vvhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo obsahem zmény

V souladu s pozadavkem zadéani byla do izemniho planu doplnéna plocha pro t€Zbu nerostt a jejich
zpracovani-GD, ktera rozsifuje dosavadni plochu GD v hranicich CHLU.

Dle pozadavki vyplyvajicich z platné metodiky zpracovani izemnich planti jsou provedeny nékteré
dil¢i zmény v charakteristikach jednotlivych rozvojovych ploch, kde se jedné predevsim o upravu jejich
nazva.

V zastavitelnych plochach s pfedepsanou tizemni studii byla aktualizovana tato potteba v podminkéach
pro zastavbu s ohledem na jiz schvélené a zaregistrované tizemni.

Ve Zméné ¢. 2 UP Sadov je nové definovano zastavéné tizemi k 1. 4. 2025 dle platné metodiky.

Zména hranic zastavéného tizemi je dana stavebnim vyvojem v obci a zachycuje skute¢né zastavéné
uzemi z hlediska metodiky.

Byly zruSeny zastavitelné plochy Z.4, Z.8 a plochy ptestavby P.1 a P.19 a byla zmensSena rozloha
zastavitelnych ploch Z.3, 25, 39, 43, 44, a 57 a zménéno funk¢ni uréeni P.25 na BIL.

6. Zakladni informace o vysledcich vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkui vvhodnoceni vlivii na zZivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vvznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi izemi nebylo organem ochrany pfirody a krajiny pozadovéno.
Z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj nebude mit feSeni zmény negativni vliv.
Na celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti nemé zména vliv.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelnv rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi izemi nebylo organem ochrany ptirody a krajiny pozadovano.



8. Stanovisko prisluSného organu k vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznvch duvodiu, pokud nékteré

poZadavky nebo podminky zohlednény nebyvly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiredi

Bude doplnéno po slouceném projednani navrhu zmeny.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, véetné zduvodnéni vybrané varianty

Ve Zméné ¢&. 2 UP Sadov je nové definovano zastavéné uzemi k 1. 4. 2025 dle platné metodiky.
Zmeéna hranic zastavéného uzemi je dana stavebnim vyvojem v obci a zachycuje skuteéné zastavéné
uzemi z hlediska metodiky. Z tohoto diivodu byly zruseny zastavitelné plochy Z4, Z8 a plochy
ptestavby P1 a P19 a byla zmenSena rozloha zastavitelnych ploch Z3, 25, 39, 43, 44, a 57 a bylo
zménéno funkéni zatazeni P25 na BI.

Zrusena byla povinnost zpracovat US pro plochu Z31.

Z hlediska névrhu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti byla nové rozsifena stavajici plocha pro tézbu
nerostit GD v Podlesi v lokalité Capi hnizdo a byly upraveny lokalni biokoridor BK 2 a lokalni
biocentrum BC 18.

Z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj nebude mit feSeni zmény negativni vliv.

Graficka ¢ast zmény je rozd€lena na 2a a 2b, samotna zména je oznacena jako 2a a
prevod do metodiky 2024 je oznacen jako 2b. Diivodem je nutnost odlisit vykresy se
shodnym nazvem.

10. Vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vvmezeni

Zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje se na feseném
uzemi zménou nenavrhuji.

11. Vvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch bylo
zpracovano v ramci Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Sadov (2021). Z této zpravy vyplyva, ze
doposud bylo ¢erpano cca 5 % z navrzenych zastavitelnych ploch, ptfedev§im pak v Sadové a Lesové.
Od doby zpracovani této zpravy vSak akcelerovala vystavba predevsim v Boru a Sadove, kde doslo

k vystavbée dalSich 15 RD. Z toho se da odvodit, Ze mirné navyseni poctu zastavitelnych ploch
ptedevsim pro funkci BV je Zadouci.



12. Vvéet prvkia regulac¢niho planu s oduvodnénim jejich vymezeni

Ve Zméné ¢&. 2 UP Sadov nejsou uplatnény prvky regulaéniho planu.

13. Oduvodnéni stanoveni uzemnich pozadavku odchylné od provadéciho
pravniho predpisu podle § 84

Uzemni pozadavky stanovené odchylné od provadéciho pravniho piedpisu podle § 84
se ve zméng nevyskytuji.

14.Vvhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zménou &. 2 UP Sadov je dotéen zabor ZPF.

Zastavéné izemi bylo noveé vymezeno k 1. 4. 2025 tak, aby bylo v souladu se sou¢asnym stavem
zastavéni a funkcemi pozemki v feSeném izemi a je znazornéno v grafické ptiloze 1 Zakladni ¢lenéni
uzemi.

Ve Zméné ¢&. 2 UP Sadov je navrzeno rozsiteni plochy GD pro t&Zbu nerostii a jejich zpracovani.
Celkovy zébor ZPF ¢ini 0,4 ha v II. tf. ochrany, z toho BPEJ 5.57.00 v rozsahu 0,22 ha a BPEJ 5.29.11
v rozsahu 0,18 ha.

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou navrhem Zmény &. 2 UP Sadov dotéeny v rozsahu 8,58 ha.
Tab. Vyhodnoceni ptfedpokladanych zabort zpf.



Tabulka 1 -Vyhodnoceni predpokladanych zaboriu ZPF

oznaceni | ndvrh souhrn vyméra zdboru | odhad vyméry informace | informace |informace o informace
dle tfid o
plochy vyuziti vyméry | ochrany zaboru, na které |existenci |o existenci | existenci staveb podle
k ochrané
zaboru bude provedena |zavlah odvodnéni | pozemku ustanoveni §
rekultivace na 3 odst.1
ZPF pred erozni pism.g
Il. ¢innosti vody
1 GD 0,22 0,22 - - - - -
2 GD 0,18 0,18 - - - - -
celkem 0,4 0,4




15. Vyhodnoceni pripominek véetné jeho odivodnéni.

Bude doplnéno po slouceném projednani navrhu zmeny.

16. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnvm standardem

Zména ¢.2 UP Sadov je zpracovana v souladu s jednotnym standardem.

17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Rusené Casti jsou oznaCeny €ervené-apreskrtnuty, doplnéné ¢asti jsou oznaceny modie a
podtrzeny.

1) Vymezeni zastavéného uzemi

V Uplném znéni UP Sadov po vydani Zmény &.42 je hranice zastavéného tizemi vymezena
zpracovatelem v souladu s § 58 116 zdkona ¢. +83/2006 283/2021 Sb. v platném znéni. Zastavéné
uzemi je vymezeno k datu 342023 1. 4. 2025. Tato hranice je zakreslena ve vykresech ¢. 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni izemi v métitku 1:10 000, €. 2 Hlavni vykres v métitku 1:10 000, €. 2.1. Hlavni
vykres - Podlesi u Sadova v méfitku 1:5 000, €. 2.2. Hlavni vykres - Sadov, Lesov v méfitku 1 :
5000, ¢. 2.3. Hlavni vykres - Bor u Karlovych Var v métitku 1 : 5 000, ¢. 2.4. Hlavni vykres — Stran
v méfitku 1:5 000, ¢. O1 Koordinacni vykres v métitku 1:10 000, ¢. O1.1 Koordina¢ni vykres -
Podlesi u Sadova v méfitku 1 : 5 000, ¢. O1.2 Koordina¢ni vykres - Sadov, Lesov v méfitku 1 :
5000, ¢. O1.3 Koordinaéni vykres - Bor u Karlovych Var v métitku 1 : 5 000 a ¢. O1.4 Koordinac¢ni
vykres — Stran v métitku 1 : 5 000.

Zastavéné tizemi obce Sadov je tvofeno 5 samostatnymi kompaktnimi plochami zstavby a to:

e samostatné sidlo Podlesi-souvisla zastavba podél krajskych silnic 111/221 29 a 11I/221 32

e samostatnd ¢ast Sadov (véetné lokality ,,Na Rejde*) + Dolni Lesov-souvisla zastavba podél
krajskych silnic 111/221 32, I11/221 29 a 111/222 22

e samostatnd ¢ast Horni Lesov-souvisléd zastavba podél krajské silnice 111/222 22 a mistnich
komunikaci v sidle

e samostatné sidlo Bor-souvisla zastavba podél krajskych silnic 111/222 29 a 111/222 14

e samostatné sidlo Stran-souvisla zastavba pod¢l krajské silnice I11/221 24 a mistni komunikace v
sidle

Daéle je zastavéné Uizemi tvofeno 5 samostatnymi lokalitami individualni zastavby a to:

e katastralni uzemi Podlesi u Sadova-v jeho vychodni ¢asti u Sadovského potoka objekty RD
e katastralni uzemi Sadov-v jeho jihozapadni Casti areal fa. Berger
e katastralni izemi Sadov-v jeho jihozapadni Casti objekt RD

e katastralni uzemi Lesov-v jeho jihovychodni ¢asti objekt RD



e katastralni izemi Bor u Karlovych Var-v jeho severni ¢ésti objekt RD

2) Zakladni koncepce rozvoje uzemi—ochrana-arozveijeho-hodnot

2. 1.) Zasady koncepce rozvoje uzemi

Vzhledem k systému osidleni v této casti Karlovarského kraje je ziejmé, Ze obec Sadov se svymi
sidly Sadov, Lesov, Podlesi, Bor a Stran se bude i nadale rozvijet samostatn¢ bez vazeb na okolni
obce s dominantni vazbou na krajské mésto Karlovy Vary, vzhledem k jeho snadné dostupnosti jak
individualni (automobilovou) tak hromadnou (autobusovou) dopravou a sekundarni vazbou na
druhé nejvetsi mesto okresu Karlovy Vary, tj. Ostrov.

S ohledem na charakter zastavby fesen¢ho spravniho uzemi obce Sadov, blizkost krajského mésta
a zajmu obyvatel o vystavbu je jasné, ze bude dochazet k nartstu jednotlivych sidel. V souinnosti
pujde 1 o stabilizaci sidel a jejich zhodnocovani a rekonstrukci.

Jednotliva sidla zejména Bor, Podlesi a Stran se vzhledem ke vzdalenostem mezi sebou budou i
nadale chovat a plisobit autonomné. Naopak zastavbova srostlice Sadov a Lesov bude i1 nadale
pusobit jako kompaktni celek.

Obec Sadov se svymi sidly se bude rozvijet jako klidova polyfunkéni obec smiSeného vyuziti
s malym podilem rekreace. Vzhledem k charakteru zastavby, tésné blizkosti krajského mésta
Karlovy Vary a snadnou dopravni dostupnost budou zejména jeji ¢asti Podlesi, Sadov, Lesov a Bor
vnimany téméf jako jeho satelity.

2.2.) Hlavni cile reSeni

Cilem rozvoje uzemi obce Sadov je zachovani a rozvoj pievladajici obytné funkce s dopliujici
rekreacni funkci v té€sné vazbe¢ na krajské mésto Karlovy Vary a rozvoj plnohodnotnych zivotnich a
pracovnich podminek pro trvalé obyvatele i1 rekreanty.

2.3.) Cile ochrany a rozvoje hodnot v uzemi




Dulezitou soucasti ochrany krajiny a ptirody jsou ekosystémy a jejich ekologicka stabilita, pro

jejichz zachovani a rozvoj je uzemnim planem Sadov navrzen izemni systém ekologické stability
(USES), ktery musi byt v feSeném izemi respektovan.

ResSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu II. stupné II B ptirodnich 1é¢ivych zdroja

lazenského mista Karlovy Vary. Do jizniho cipu k. . Sadov a Bor zasahuje ochranné pasmo II.
stupné Il A ptirodnich 1écivych lazeniského mista Karlovy Vary. Do vychodni ¢asti k. 0. Stran
zasahuje ochranné pasmo II. stupné zdroji pfirodnich mineralnich vod a ptirodnich 1é¢ivych zdroji
v Kyselce.

V raznvych ¢astech izemi jsou:

chranéna loziskova tizemi (CHLU) - Capi hnizdo ¢. 17480000, V§eborovice ¢. 22930000,
Dalovice ¢. 2568000 a Lesov ¢. 2590000, Podlesi ¢. 11660200, Podlesi I ¢. 11660201, Podlesi
II¢. 11660202

prognozni zdroje-Lesov ¢. 9404200 a Nova Viska ¢ Bor ¢. 9404400

vvhradni loziska: Podlesi ¢. 3116600, Podlesi 2 ¢. 3116602, Podlesi ¢ Capi hnizdo ¢.
3174800, VSeborovice ¢. 3229300, Dalovice * Vysoka ¢. 3256800 a Lesov ¢. 3259000

poddolovana tizemi — Sadov €. 579, 589, Lesov €. 586, Bor u Karlovych Var ¢. 606, Bor-Nova
Viska 595

dobyvaci prostory-Podlesi ¢. 60031, Podlesi I ¢. 60321, Podlesi 1II ¢. 60327, Podlesi III ¢.
60374

V feSeném uzemi spravniho obvodu obce Sadov se nachazeji nésledujici nemovité kulturni
pamatky. které jsou vedeny v evidenci a to:

1 — polozka potadové ¢islo 757 — farni kostel sv. Magdaleny a smir¢i ki'iZ v Boru.

Kostel je umistén v centru sidla pii silnici a jedna se o rané goticky kostel, jehoz jadro pochazi
zroku 1260 a byl upraven kolem roku 1400. Smirci kiiZ je umistén pii zdi u severniho portalu
kostela sv. Magdaleny. Jedna se o zulovy kiiz s nestejné dlouhymi rameny na konci zaoblenymi,
ktery pochézi cca ze 17. stoleti.

2 — polozka poradové &islo 759 — bozi muka v Boru.

Bozi muka zroku 1829 jsou umisténa mezi dvéma kaStany v zatdCce silnice. Na ¢tvercovém
sokliku je hranolovy podstavec s fimsou pfi paté, vybranymi hranami a fimsovou kryci deskou.
Socha Jana Nepomuckého jiz zmizela.

Pouze v pamatkovém z4jmu je kaple v Sadové nachazejici se v centralni Casti sidla. Jedna se o
pozdné barokni kapli s letopoctem vzniku 1788. Dale jde o kaplicku ve Strani, kterd se nachazi
v centru sidla.

V &astech jednotlivych sidel obce Sadov jsou v UAP registrovany hranice archeologickych
nalezist.

Uzemni plan Sadov vysSe uvedené hodnoty tizemi ve svém navrhu respektuje a zachovava.

3) Urbanisticka koncepce




+:3.1.) Navrh urbanistické koncepce

Rozvoj obce Sadov a jejich sidel je limitovan ochrannymi pasmy piirodnich 1é¢ivych zdroja,
stanovenymi chranénymi tizemimi, dobyvacimi prostory, prognéznimi zdroji, vyhradnimi lozisky a
dale stanovenymi pozadavky z PUR CR ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3,4, 5, 6, a7 a9 ZUR
Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace &. 1. Navrh urbanistické koncepce nového UP Sadov
vychézi z platného UP Sadov ze dne 4.5.2016 s tim, Ze zahrnuje veskeré jeho zmény ¢&. 1 az 7 a dale
reflektuje na nové pozadavky objednatele ohledné zastavitelnych ploch.

Rozvoj jednotlivych sidel je izemnim planem feSen ve vazb¢ na stdvajici komunikacni sit’ a
stavajici systém zastavby domy at’ pro trvalé nebo rekreacni bydleni tak, Ze neni nutno navrhovat
nové komunika¢ni napojeni novych zastavitelnych ploch. V sidlech jsou pIné respektovany stavajici
plochy obéanského vybaveni OV, OM, OS, OH a vefejna prostranstvi. Uzemni plan navrhuje pouze
dveé nové plochy tohoto typu a to Z12 — dim socidlnich a zdravotnich sluzeb a Z.14 — rozSiteni
sportovniho arealu obé v Dolnim Lesove.

Ve vSech sidlech mimo Stran je izemnim planem navrhovan kromé ploch pro bydleni i rozvoj
ploch pro lehky primysl a drobnou vyrobu a skladovani (kterd nema negativni vliv mimo hranice
arealu). Toto umozni zvySeni po¢tu pracovniho uplatnéni pfimo v misté bydlisté bez nutnosti
dojizdéni a zlepsi pracovni i Zivotni podminky stavajicim obyvateliim i ndslednym obyvatelim
z navrhovanych rozvojovych ploch.

Uzemni plan nenavrhuje v izemi (volné krajin¢) nové samostatné objekty (bydleni, rekreace,
vyroby ani skladovani), naopak jednotliva sidla se budou rozvijet kompaktné v ndvaznosti na
stavajici komunikacni sit’ a stavajici zastavbu.

Uzemni plan fesi lokalizaci obce Sadov v urbanistické struktute osidleni a objastiuje hlavni
poslani tohoto uzemi s jeho pfevazujici obytnou a dopliujici rekreacni funkci.

4 A4 4 w7 r__r
O o0

Navrh plosného a prostorového usporadani izemi vychézi ze stavajici struktury sidel obce, kterou

respektuje, navazuje na ni a dale ji rozviji.

Vzhledem ke stavajicimu systému zastavéni, 1ze konstatovat, Ze ani jedno ze sidel nema vytvoren
charakteristicky centralni vefejny prostor nameésti, naves, seskupeni budov atd.).

Navrzena zastavba v sidlech bude zachovavat vyskovou hladinu max. 2 NP + podkrovi nebo 3 NP
a nebude vytvaret prostorové ani vyskové dominanty izemi. V celém feSeném tizemi neni piipustna
vystavba ¢inzovnich domt.

Obec Sadov se svymi sidly si i nadale zachova sviij pfiméstsky charakter nepravidelného
zastavéni s prevahou obytné a doplnujici rekreacni funkce. Jejich dalsi rozvoj pro trvalé i rekreacni
bydleni je zajistén navrzenymi rozvojovymi plochami (zastavitelnymi, pfestavbovymi a zménami
v krajin¢).
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3. 2.) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Sadov navrhuje na uzemi obce tyto zastavitelné plochy a to jako plochy za hranici
ZU na tkor kulturni krajiny:

Plochy bvydleni (individualni vredinnveh-domech—mdéstské-apfimeéstské « BI)

Podlesi:
Z.3-plocha v severni casti sidla u kfizovatky navazujici na stavajici zastavbu * 6;35-ha 0,24ha

Z..6-plocha v severovychodni Casti sidla mezi silnici a Sadovskym potokem « 6,24 ha

Z..7-plocha v jihovychodni ¢asti sidla mezi silnici a Zeleznicni trati * 0,65 ha

Z.53-plocha ve stfedni Casti izemi navazujici na stdvajici komunikaci a stavajici zastavbu
(rozestavéno) « 0,14 ha

Sadov:

Z..10-plocha v severovychodni ¢asti uzemi ,,Na Rejd¢ navazujici na stavajici zastavbu « 0,58 ha

b 413

7..39-plocha v jizni ¢asti izemi ,,Na Rejd¢
ha 2,27 ha

navazujici na stavajici zastavbu (rozestavéno) * 2,38

Z..40-plocha ve vychodni ¢asti izemi ,,Na Rejdé navazujici na stavajici zastavbu ¢ 0,28 ha
Z..41-plocha v zapadni ¢asti izemi ,,Na Krachu‘ navazujici na stavajici zastavbu 0,15 ha

Z..57-plocha v jihozapadni ¢asti izemi (areal autokempu) * 3;09-ha 2.29 ha

Lesov:
Z.11-plocha v severni ¢asti Dolniho Lesova u silnice navazujici na stavajici zastavbu * 0,21 ha
Z..16-plocha ve vychodni ¢asti Dolniho Lesova navazujici na stavajici zastavbu ¢ 0,08 ha
Z..17-plocha v jithovychodni ¢asti Dolniho Lesova u cesty * 0,08 ha

Z..43-plocha v jizni ¢asti izemi Dolniho Lesova mezi stavajici zastavbou a Borskym potokem
0;56-ha 0,39 ha
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Bor:

Z.27-plocha v jizni ¢asti sidla u rybnika navazujici na stavajici zastavbu ¢ 1,67 ha

Z.28-plocha v jizni ¢asti sidla u rybnika navazujici na stavajici zastavbu ¢ 0,44 ha

Z..29-plocha v jithovychodni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu 0,42 ha

Z..30-plocha v jithovychodni ¢asti sidla u rybnika navazujici na stavajici zastavbu « 1,07 ha

Z..31-plocha ve vychodni ¢asti sidla mezi silnici a vodoteci ¢aste¢né i pro ZS » 1,37 ha

7..48-plocha v zapadni ¢asti izemi navazujici na stavajici zastavbu (rozestavéno) soucast
plochy je 1 ZS + 0,19 ha

Z..49-plocha v zépadni ¢asti zemi navazujici na stavajici zastavbu (rozestavéno) soucast
plochy je i ZS « 0,38 ha

Z.51-plocha ve vychodni ¢asti uzemi (rozestavéno) * 0,90 ha

Z..52-plocha ve vychodni ¢asti uzemi (rozestavéno) * 1,69 ha

Plochy bydleni (roedinnyvch-demech— venkovské ¢ BV)

Podlesi:

Z..63-plocha v jihovychodni ¢4sti sidla vedle Vitického dvora podél silnice v kontaktu se stavajici
zastavbou ¢ 0,51 ha

Lesov:

Z..13-plocha ve stfedni ¢asti Dolniho Lesova mezi stavajici zastavbou a sportovnim aredlem ¢
2,84 ha

Z..44-plocha ve stfedni Casti uzemi Dolniho Lesova dopliujici stavajici zastavbu (rozestavéno) ¢
+28ha 1,18 ha

Z..61-plocha v jihovychodni Casti sidla v kontaktu se stavajici zastavbou 0,22 ha

Z..58-plocha v jihovychodni ¢asti sidla podél komunikace v kontaktu se stavajici zastavbou * 0,15
ha

Z..59-plocha v jihovychodni ¢asti sidla v kontaktu se stavajici zastavbou « 0,18 ha
Bor:
Z..20-plocha v severni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu * 0,57 ha (vyuziti je piipustné
pouze bez narokii na ptipadnou protihlukovou ochranu u RSD)

Z..22-plocha v severni ¢asti sidla u zemédélského aredlu navazujici na stavajici zastavbu « 0,92
ha

Z.24-plocha v jihozépadni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu * 1,63 ha
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Z.25-plocha v jihozépadni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu =-0;69-ha 0.36 ha
Z..60-plocha v zapadni ¢asti sidla pod komunikaci v kontaktu se zastavénym tizemime 0,35 ha
Z..62-plocha severné¢ nad stfedem obce v kontaktu se stavajici zastavbou « 0,23 ha

Z..64-plocha ve vychodni ¢ésti obce uvniti stavajici zastavby v zastavéném tizemi ¢ 0,11 ha

Plochy obéanského vybaveni (verejna infrastruktura « OV)

Lesov:
Z.12-plocha v centrélni ¢asti Dolniho Lesova navazujici na stavajici zastavbu ¢ 1,00 ha

Plochy ob¢éanského vybaveni (télovvchovna a sportovni zarizeni ® OS)

Lesov:

Z..14-plocha v jizni ¢asti Dolniho Lesova navazujici na stavajici zastavbu a sportovni areal 1,24
ha
Plochy obcanského vybaveni (se specifickym vyuZitim ¢ OX)

Stran:
Z..33-plocha v zépadni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu « 0,19 ha
Sadov:

Z..45-plocha v severni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu OX3 — zazemi golfu « 0,46 ha

Plochy technické infrastruktury (vSeobecné inzenvrskésité « TIU)

Podlesi:
Z..36-nov4 trafostanice (TS) véetné ptipojky * 10 m?
Z..37-nova &erpaci stanice odpadnich vod (CSOV) « 0,02 ha
Bor:
Z..38-nova trafostanice (TS) véetng piipojky ¢ 10 m?
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Plochy vvroby askladevani (lehkéyprimysle VL)
Podlesi:

Z..9-plocha v jihovychodni ¢asti sidla u trati * 0,93 ha

Z..54-plocha v jizni ¢asti sidla u spojovaci komunikace ¢ 7,38 ha
Sadov:

Z..55-plocha v zapadni ¢asti sidla u zeleznicni trati « 1,75 ha

Z..56-plocha v zapadni ¢asti sidla u zelezni¢ni trati » 1,58 ha

Bor:

Z..19-plocha v severozapadni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu Grin ¢ 1,24 ha

Plochy vvroby askladevani (drobna a sluzbv ¥emeslha-vyroba » VD)
Bor:

Z..18-plocha v severozapadni casti sidla navazujici na stavajici zastavbu ¢ 1,57 ha (dopravni
pripojeni plochy je mozné pouze z mistni komunikace)

Plochy vyroby askladevani (zemédélska a lesnicka v¥roeba * VZ)
Bor:

Z..23-plocha v severovychodni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu zem. arealu 1,66 ha

3. 3.) Vyvmezeni transformacnich ploch

Uzemni plan Sadov navrhuje na izemi obce v ZU tyto transformacni piestavbevéplochy :
Plochy bvdleni (individualni ¥vredinnyveh-domech—méstské-aprimeéstské ¢ BI)

Podlesi:

P.T2-plocha v jihovychodni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu * 0,19 ha

T.25-plocha na hranici dobyvaciho prostoru navazujici na stavajici zastavbu v jizni ¢4sti sidla ¢

0.16 ha-zastavitelna pouze do vzdalenosti max. 12 m od hranice s pozemkem p. ¢. 69/16
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rovnobézné s hranici pozemku p.¢.69/18. Na jizni strané se vyuzitelnost zuzuje na
vzdalenost max. 7.5 m.

PT.26-—plocha v severni ¢asti uvnitt zastavéného uzemi zatizena ochrannymi pasmy VN el.
vedeni ¢ 0,25 ha

Lesov:
PT.8-plocha v severni ¢asti Dolniho Lesova navazujici na stavajici zastavbu 0,58 ha
PT.18-plocha v severni ¢asti Horniho Lesova navazujici na stavajici zastavbu « 0,79 ha

PT.20-plocha ve stiedni ¢asti Horniho Lesova navazujici na stavajici zastavbu (rozestavéno) o
0,45 ha

PT.21-plocha ve stfedni casti Horniho Lesova navazujici na stavajici zastavbu ¢ 1,22 ha
PT.28-plocha ve vychodni ¢asti uzemi Dolniho Lesova ¢ 0,07 ha
PT.29-plocha ve vychodni ¢asti uzemi Dolniho Lesova ¢ 0,21 ha
PT.30-plocha ve vychodni ¢asti uzemi Dolniho Lesova ¢ 0,13 ha
PT.31-plocha v severovychodni ¢asti izemi Dolniho Lesova « 0,68 ha
Bor:
PT.9-plocha v centralni casti sidla navazujici na stavajici zéstavbu « 0,12 ha

PT.32-plocha v jithovychodni ¢asti uzemi navazujici na stavajici zastavbu (rozestavéno) « 1,21
ha

PT.33-plocha v jihozapadni Casti sidla u rybnika navazujici na stavajici zastavbu ¢ 0,19 ha

Plochy bydleni (vrodinnvch-domeeh— venkovské « BV)

Sadov:

PT.27 — plocha v jihozapadni ¢asti izemi u silnice * 0,24 ha
PT.34 — plocha ve stfedni ¢asti uvniti zastavéného tzemi ¢ 0,29 ha
Stran:
PT.10-plocha v jihozapadni Casti sidla u silnice * 0,61 ha
PT.11-plocha v jizni ¢asti sidla u cesty * 0,16 ha
PT.12-plocha v jihovychodni ¢asti sidla navazujici na stavajici zastavbu 1,41 ha
PT.13-plocha v severovychodni casti sidla navazujici na stavajici zastavbu * 0,29 ha

PT.14-plocha v severni ¢asti sidla u cesty navazujici na stavajici zastavbu « 0,17 ha

PT.15-plocha v severni ¢asti sidla u cesty navazujici na stavajici zastavbu ¢ 0,46 ha

15



Plochy rekreace (individualni stavby-preroedinnourekreaei ¢« RI)

Podlesi:

Plochy technické infrastruktury (vSeobecné inzenvrskésité « TIU)

Podlesi:

PT.16-rekonstrukee stavajici Cistirny odpadnich vod (COV) na &erpaci stanici odpadnich vod
(CSOV) ¢ 0,04 ha

Stran:

PT.17-nova hydroforova stanice * 0,04 ha

Plochy vvroby askladevani (drobna a sluzbv femeslna-vvreba » VD)

Lesov:

PT.7-plocha v severovychodni ¢asti Dolniho Lesova u silnice navazujici na stavajici zastavbu *
2,56 ha

Plochy verejnvch prostranstvi (PV-U)

Lesov:

PT.24 — plocha v centrélni ¢asti izemi u vyroby lehké « 0,04 ha

Plochy zelené (zelenn ochranna a izolaéni * ZO)
Bor:

PT.22-plocha kolem stavajiciho zeméd¢lského aredlu * 0,94 ha
Stran:
PT.23-plocha kolem stavajiciho zemédé€lského aredlu 0,76 ha

3. 4.) Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan Sadov navrhuje na izemi obce tyto plochy zmén v krajing:
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Stran:

K.1-plocha vodni nadrze €. 1 v zdpadni ¢asti izemi

K.2-plocha vodni nadrze €. 2 v zdpadni ¢asti izemi
Sadov:

K.3-plocha golfového hiisté

K.4-plocha golfového hiisté

K.5-v severni ¢asti sidla plocha pro parkovani pro golf « 0,69 ha

K.6 — cyklostezka a pési stezka ke histi

K.9-v jihozapadni &asti sidla pielozka rychlostni silnice R6 (resp. D6) (obchvat K. Varti v ZUR
KK D.81) * 0,29 ha

Podlesi:

K.8-pielozka silnice 111/221 29 v Podlesi (v ZUR KK D.42) * 2,18 ha

K.10-rozsifeni plochy pro téZbu GD v Podlesi * 8.9 ha
Bor:

K.7-zména dopravniho napojeni na I/13 v Boru ¢ 0,03 ha

I ]35;1’ ] r ri]r ] W

3. 5.) Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje vefejné piistupnou sidelni zeleti v zastavéném a zastavitelném tuzemi obce
v souladu s vyhl. ¢. 5642006 157/2024 Sb., jako soucast ploch vetejnych prostranstvi. Jsou
rozliSovéana vetejna prostranstvi s komunikacnim koridorem a shromazd’ovaci plochou, kde vetrejna
zelen je pouze doprovodna a dale vetejna prostranstvi s vetejnou zeleni charakteru parku, ktera vSak
nejsou uzemnim planem navrhovéana.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni-PU, zeleti sadt a
zahrad-ZZ (oplocené zahrady, které v daném piipad¢ nemohou byt soucasti jinych typt ploch) a

17



zelen sidla-ZS.

Uzemni plan Sadov navrhuje nové plochy tohoto charakteru a to:

Bor:
PT.22-zelen ochranna a izolacni « ZO (zemédélsky areal)
Stran:

PT.23-zelen ochranna a izolacni « ZO (zemédélsky areal)

3. 6.) Systém vyznamnvch verejnych prostranstvi

Uzemni plan respektuje viechna stavajici vefejna prostranstvi (kterd jsou vyjmenovéana v zakoné o
obcich) a navrhuje samostatnou plochou vymezena novéa vetejna prostranstvi na izemi sidel.
Doplitujici verfejna prostranstvi budou navrhovana na vétSich rozvojovych plochach téch lokalit,
které jsou urcené k provétreni izemni studii.

e Vefejna prostranstvi s komunika¢nim koridorem a vetfejnou shromazd’ovaci plochou

e Vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni

3. 7.) Vyvmezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemi obce Sadov je rozd&leno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi obce
Sadov. Uzemni plan vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti:

e plochy bvdleni

- BH-bydleni hromadné-bytevreh-domeeh
- Bl-bydleni individualni »redinnyeh-domeeh-mestské-apiimestskeé
- BV-bydleni—+redinnyeh-domeeh-venkovské

e plochy rekreace

- Rl-rekreace individudlni —stavby-pre-redinnourekreaet
- RZ-rekreace-zahradkové osady
- RX —rekreace specidlni —se-speetfiekmvyazitim

- RNeg-MX. g— rekreace—naplochdchpfirodnthocharakters smiSené nezastavéné uzemi jiné—
golf

e plochy ob¢anského vybaveni

- OV-obcanské vybaveni-vefejnéainfrastruktura

-  OMK obcanské vybaveni-komer¢ni zafizent-malaastiednt
- OS-obcanské vybaveni — sport telovrehovnaa-sportovatzatizent
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- OH-obcanské vybaveni-hibitovy

- OXl-ob&anské vybaveni — jiné se-speeifiekymvyuzitim (agroturistika)
- OX2-ob&anské vybaveni — jiné se-specifickmyyazitim (agroturistika)
- OX3-obc&anské vybaveni — jiné se-specifickmyyuzitim (agroturistika)
- plochy dopravni infrastruktury

- DS-dopravaniinfrastruktura-silnicni

- DZD - doprava-draznini-infrastruktura—rzeleznidni-

e plochy technické infrastruktury

- TIU-technicka infrastruktura — vSeobecna mzenyrskésité

e plochy vyroby a skladovani

- VL-vyroba lehké a-skladevanitehkypramyst

- VD-vyroba a-skladevéani-drobna a sluzby femeslé-vyroba

- VZ-vyroba askladevani-zemédéelska a lesnickd swroba

- VKS-skladové aredly pleehyskdadevant

- VDX-vyroba jind a-skladevani-drebna-afemesind-vyroba se speeifickym vyuzitim

e plochy verejnych prostranstvi

- PVU-vefejna prostranstvi vSeobecna

e plochy zelené

ZS7-zelen zahrady a sady-seukromaa-vyhrazena
- ZPS — zelen sidla-pfirednithe-charakteru

7 0O-zelen-ochranna a izolaéni

- ZX — zelen-jina p¥irednthe-charakters VKP

- 717 — zahrady a sady

e plochy vodni a vodohospodarské

-  WU-plochy vodni a vodohospodarské vseobecné
e plochy zemédélské

- NZAU — pleehy zemédélské vseobecné

e plochy lesni
- NE LU. h-pleehy lesni vSeobecné hospodarské

- Lx. p-lesni pfirodni

loel Eirodni
. NP plochy pirodai
loel oy ného- .
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e plochy smiSené nezastavéného izemi

}IS ] ] v r 1% r] 4 ’

MU — smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

e plochy téZby nerosta

- NFGD-plochy téZby nerostli — dobyvani a uprava nezastavitelné

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, p¥ipustné, podminéné
piipustné a neptipustné vyuziti ploch a zakladni podminky prostorového uspotradani.

4) Koncepce verejné infrastruktury

4. 1.) Navrh koncepce ob¢anského vvbaveni

+-4-3-Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
Uzemni plan respektuje stavajici plochy a budovy ob&anského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury oznacené ve vykresové ¢asti OV, které jsou pouze v sidlech Sadov a Bor a navrhuje

jednu takovou plochu:

e 7 12 - dium zdravotnich a socialnich sluzeb v Dolnim Lesové.

1}-4-4-Ostatni ob¢anské vybaveni

Na uzemi obce Sadov se vyskytuji dalSi plochy a budovy ob¢anského vybaveni, které
nepredstavuji vefejnou infrastrukturu, ale komeréni a sportovni plochy a plochy hibitovu, které jsou
oznacené ve vykresové ¢asti OK, OS a OH. Tyto plochy izemni plan v celém rozsahu respektuje a
navrhuje jednu takovou plochu:

e 7 14 - rozsifeni sportovniho arealu v Dolnim Lesové.

141 Dopravaiinfrastrukturad.2.) Navrh koncepce dopravy

Resené tizemi je dopravné zajimavé jak z hlediska celostatniho tranzitniho pohledu (snadn
dopravni pfistupnost z mezinarodni silnice a soucasné statni silnice prvni tfidy), tak i regionalniho a
to proto, ze lezi pfimo na dopravni ose tranzitni trasy 1/13 (silnice I. tfidy ve Ctyfpruhovém
uspotradani, v kategorii S22,5/80).
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Z pohledu $irSich dopravnich vztahti je feSené uzemi na nadregionalni silni¢ni sit’ pfimo napojeno
ktizovatkou v Boru a nepiimo né€kolika silnicemi tfeti tfidy, z nichZ jedna tvofi i viceméné¢ dopravni
osu dan¢ho feSen¢ho uzemi (I11/221 29). Touto krajskou silnici je mozno se vydat jak smérem na
Karlovy Vary, tak i do Hroznétina nebo opaénym smérem na RadosSov. Krajska silnice 111/222 22
dale pak zajist'uje pfistup ve sméru do Ostrova (v soub¢hu s nadregionalni I/13).

Z hlediska vyhledu je neopomenutelna zminka o budouci pfipravované prelozce nebo Gpravach
trasovani silnice 1/6, ktera bude v celé své délce povysena na Ctyipruhovou rychlostni-dalnici II. st.
a v kone¢né podobé vedena obchvatem mimo Karlovy Vary.

Reseného prostoru se tato uprava dotyka pouze okrajové, ale vzhledem k tomu, Ze v tésné
blizkosti feSeného prostoru bude realizovana vyznamnd dopravni kiizovatka I/13 s 1/6, tak timto
dale jesté stoupne vyznam polohy tohoto prostoru.

Dalsi pfipravovana uprava je napiimeni krajské silnice 11I/221 29 v Podlesi (smér Karlovy Vary,
Otovice, Hroznétin).

Resenym tizemim navic jestd probiha i dileZita zelezniéni trat’ &. 140 (Chomutov — Cheb). Dale
pak i lokélni Zelezni¢ni trat’ ,,malého* vyznamu ¢. 141 (Karlovy Vary — Merklin).

Cvwr

Karlovych Varech. Na trati ¢. 141 je nadrazi v Sadov¢ a zastavka v Podlesi.

Zeleznice, z hlediska osobni 1 ndkladni dopravy, ma pro zajmové tzemi zcela okrajovy dopravni
vyznam a to pfesto, ze feSené uzemi piimo protind, ale vlaky zde pfimo nestavi.

P&si doprava je v zastavbé vedena po silnicich, chodniky jsou jen v nékolika mistech nové;jsi
zastavby a v mistech s vétsi koncentraci pésich v centru vlastniho Sadova, kde doslo k celkové
oprav¢ ulice mezi ,,starou tiinactkou‘ a zhruba podjezdem zelezni¢ni traté.

Ryzi samostatné cyklistické stezky v zajmovém tzemi zatim nejsou a cyklisté vyuzivaji pouze
stavajici komunikace v feSeném tuzemi. V izemi je vedena cyklotrasa 204 Karlovy Vary- Vysoké —
Bor — Stran — RadoSov.

Pro budoucnost se pfipravuje propojeni Karlovych Varti s Velkym rybnikem novou cyklistickou
trasou vedenou v feSeném tizemi pres Sadov a Podlesi. Resenym tizemim bude trasa vedena
castecné jako samostatna stezka (v prostoru rybnikli na Rejd¢€) a z ptevazujici ¢asti bude vyuzivat
stavajici komunikace.

Cyklisté pak budou moci piijet z centra Karlovych Vart pies Dalovice az do Sadova, kde
projedou obci po silnici I11/221 29 a 111/221 32 a MK aZ do prostoru rybnikd Na Rejd¢ a dale
lesnimi cestami na Velky rybnik a do Hroznétina. Zde navaze tato cyklisticko-turisticka trasa na

dalsi jiz hotovou stezku vedouci z Ostrova do Merklina, s dal§i ndvaznosti na sit’ cyklistickych a
bézkatskych tras vedenych prostorem mezi Bozim Darem a Potiicky.

V roce 2011 byla firmou INPLAN CZ s.r.0. zpracovana studie cyklistického spojeni obci Otovice
— Sadov — Hajek, ktera se v nékterych trasach (jsou vedeny po stavajicich komunikacich a cestach)
dotyka feSeného tzemi.

Nové je rovnéZ piipravovéana cyklostezka Ohie, ktera propoji Bavorsko a Ustecky kraj, kde se v
feSeném tizemi se jednd o useky €. 4, 5 a, 5 b v katastralnim uzemi Bor u Karlovych Var.

4. 3.) Navrh koncepce technické infrastruktury
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+-42-144.3.1.Vodni hospodaftstvi

Obec Sadov (395-425 m. n. m.) je napojena na skupinovy vodovod Karlovy Vary — Ostrov. Jedna
se 0 vodovodni ptivadec z litinového potrubi DN500 z vodojemu Nad Lomem do vodojemu HTP
Ostrov.

Zdrojem vody pro feSenou oblast Sadov — Podlesi — Lesov — Bor — Stran jsou k dispozici dva
vodojemy: dvoukomorovy vodojem &. 26 ,,Podlesi“ o objemu 150 m? (2x75 m?) s kotou dna 457,00
m. n. m. a hladinou na két€¢ 459,00 m. n. m., a vodojem ,,Hajek* realizovany v ramci stavby
vodovodniho piivadéce DN500 z K. Vart do Ostrova. Vodojem je dvoukomorovy, objem komor je
2x250 m?, kéta dna je 491,60 m. n. m. a kéta hladiny 496,00 m. n. m.

Soucasti vodovodniho systému je hydroforova stanice Lesov, ktera je vSak v soucasné dobé jiz
mimo provoz, avSak dosud neni zrealizovén jeji obtok.

V sidlech Sadov, Podlesi, Lesov a Bor jsou zrealizovany vodovodni fady, na které je napojena
stavajici zastavba.

Tlakové poméry v tizemi jsou dany vodojemy Podlesi a Hajek, tzn. vodojem €. 26 Podlesi tlakove
pokryva Sadov, Podlesi a Dolni Lesov, vodojem Hajek pokryva tlakové sidla Bor a Horni Lesov.

Cast izemi — obec Sadov a Lesov —j e napojena na skupinovou kanalizaci Karlovy Vary, resp. na
kanaliza¢ni sbérac, ktery je ukoncen v centralni €istirné odpadnich vod v K. Varech — Drahovicich.

V Sadov¢ je realizovéan oddilny systém kanalizace, ktery je napojen na kanaliza¢ni sbérac
ukonceny v €istirné odpadnich v Drahovicich. Kapacita tohoto systému by méla byt dostacujici 1
pro napojeni dalSich oddilnych systému z rozvojovych ploch.

V Lesové byl zrealizovan kanalizacni systém, ktery vznikl pfepojenim stavajiciho septiku na
kanaliza¢ni stoku z obce Hajek. Odpadni vody z Lesova jsou tak timto potrubim odvadény do
kanaliza¢niho sbéra¢e v Sadové a odtud rovnéz na COV Drahovice.

V Podlesi je zrealizovan dil¢i systém oddilné kanalizace. Splaskové odpadni vody z ¢asti obce
jsou svedeny do ¢istirny odpadnich vod na p. p. ¢. 409/9. Tato istirna je funkcni, avSak nejsou na
ni napojeny vSechny objekty v Podlesi.

V Boru je realizovan kanaliza¢ni systém navrZeny projektem ,,Sadov, Bor — napojeni na
kanalizacni sit’ Karlovy Vary. Tento systém odvadi odpadni vody do kanalizacniho systému
v Dolnim Lesov¢ a odtud budou odpadni vody pievadény na centrélni ¢istirnu odpadnich vod v K.
Varech — Drahovicich.

Ve Strani neexistuje zadny kanaliza¢ni systém, objekty jsou odkanalizovany individualné do
septikli a zump s nekontrolovatelnymi piepady.

Sadov

Tlakové poméry budoucich rozvojovych ploch budou dany vodojemem Podlesi. Rozvojové
plochy budou zasobeny z fadu, které budou napojeny na stavajici rozvody.
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Sidlo Sadov ma vybudovanou kanaliza¢ni sit’, ¢isténi odpadnich vod je zajisténo na centralni
Cistirn€ v Karlovych Varech — Drahovicich. Pro rozvojové plochy bude realizovan kanaliza¢ni
systém s napojenim na stavajici rozvody v obci. Pfedpoklada se budovani oddilného systému
kanalizace, destové vody budou svedeny do mistnich vodoteci nebo do stavajiciho systému destoveé
kanalizace.

Lesov

Tlakové poméry budoucich rozvojovych ploch budou dany vodojemem Podlesi. Rozvojové
plochy budou zasobeny z tadu, které budou napojeny na stavajici rozvody.

Sidlo Lesov mé vybudovanou kanalizaé¢ni sit’, ¢iSténi odpadnich vod je zajiSténo na centralni
Cistirn€ v Karlovych Varech — Drahovicich. Pro rozvojové plochy bude realizovan kanaliza¢ni
systém s napojenim na stavajici rozvody v obci. Pfedpoklada se budovani oddilného systému
kanalizace, destové vody budou svedeny do mistnich vodoteci nebo do stavajiciho systému destové
kanalizace. Stavajici septiky a zumpy budou po piepojeni objektii na kanaliza¢ni systém zrusSeny.
Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach budou likvidovany na Cistirné
odpadnich vod mésta Karlovy Vary.

Podlesi

Tlakové poméry budoucich rozvojovych ploch budou dany vodojemem Podlesi. Rozvojové
plochy budou zasobeny z fadu, které budou napojeny na stavajici rozvody. Vyrobni plochy P.3, P.4,
P.5 a Z.9 navrhujeme, napojit na nové navrhovany propoj stavajicich vodovodnich fada.

V sidle bude rozsiten stavajici kanalizacni systém, nové stoky budou napojeny na stavajici
rozvody. Stavajici COV na p.p.¢.409/9 bude zrusena a nahrazena centralni Eerpaci stanici
odpadnich vod (CSOV), odkud budou odpadni vody vytlaénym potrubim svedeny do kanalizace
obce Sadov. Technologické vybaveni Cerpaci stanice bude v souladu s pozadavky spravce site.

Zastavba v Podlesi, kterou nelze vzhledem ke konfiguraci terénu odkanalizovat gravitacné do
systému na novou CSOV, bude odkanalizovéana tlakovou kanalizaci. Budouci plochy P.3, P.4, P.5 a
7.9 budou odkanalizovany do nového potrubi napojeného na systém kanalizace v Sadove.

Bor

Tlakové poméry budoucich rozvojovych ploch budou dany vodojemem Hajek. Rozvojové plochy
budou zasobeny z fadi, které budou napojeny na stavajici rozvody.

V sidle je realizovan kanaliza¢ni systém navrzeny projektem ,,Sadov, Bor — napojeni na
kanalizaéni sit’ Karlovy Vary* — srpen 2007 — zpracoval Ing. Karel Svoboda, CKAIT 0301106.
Tento systém odvadi odpadni vody do kanaliza¢niho systému v Dolnim Lesové a odtud budou
odpadni vody pfevadény na centralni ¢istirnu odpadnich vod v K. Varech — Drahovicich.

Stavajici septiky a zumpy budou po piepojeni objektli na kanalizacni systém zruSeny. Veskeré
odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach budou likvidovany na ¢istirné odpadnich vod
meésta Karlovy Vary.
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Stran

Sidlo Stran navrhujeme v souladu s PRVKKK napojit na stavajici vodovodni fad v sidle Bor, resp.
jeho prodlouzenim. Rozvojové plochy budou zasobeny z fadi, které budou napojeny na stavajici
rozvody. Tlakové poméry budoucich rozvojovych ploch budou dany vodojemem Hajek. Pro ¢ast
zastavby, kterou nebude mozné tlakove pokryt z vodojemu Héjek, bude ziizena hydroforova
stanice. Stanice zajisti pozadované tlakové poméry v zastavbe.

V soubé¢hu s vodovodnim fadem se pocita s ulozenim tlakové kanalizace.

Vzhledem k poctu obyvatel a rozptylené zastavbé neni investi¢né a provozné vyhodné budovat
Cistirnu odpadnich vod pro toto sidlo. Odpadni vody z objekti navrhujeme v souladu s PRVKKK
resit vystavbou domovnich distiren.

1-4-2-24.3.2.Zasobovani elektrickou energii

Dle priizkumi a rozbori sité CEZ jsou v lokalitach stavajici venkovni vedeni 22 kV, piipojeni
z rozvodny K. Vary-Teplarna a rozvodny Ostrov, na kterych jsou odbocky do jednotlivych
distribu¢nich trafostanic. Vedeni jsou pievazné na betonovych stozarech, ojedin€le jsou dieveéné
patkované sloupy a kabelové napajece trafostanic. Nartst zatizeni nema dopad na konstrukéni stav
siti od hlavnich zdroji VN.

Celkové jsou koncové zdroje — trafostanice rovnomérné vytizené stavajici zastavbou s mirnymi
rezervami. Provedeni je zdéné nebo na betonovych resp. ptihradovych stozarech.

Pti zvétSeni zastavby a navySeni potieby el. energie bude nutné stanice zahustit pozemnimi s
moznosti vétsiho vykonu a napojeni zemnimi kabely.

Distribuc¢ni rozvodna soustava NN-0,4kV je provedena, ptfevazné nadzemnim vedenim ALFE,
zavésnym vedenim AES, AYKYz. Jen ¢ast bytovych doml nové zastavby je zemnimi kabely
AYKY. Vedeni NN jsou vytizena soucasnou zastavbou a pti navysSenych odbérech jsou nezbytna
posileni novou kabelazi.

Navrh rozvoje el. siti

Ve vazbé¢ na rozvoj jednotlivych uzemi se navrhuji nasledujici upravy, rekonstrukce a realizace
novych investic jak zdroji el. energie, tak jednotlivych siti:

Technické podminky napajeni

Stavby 2.3, Z2.53, P.19, P.25, P.26

Stavajici ptihradova trafostanice TS obec 1x250kVA, nutnd vyména rozvadéée NN, novy svod a
kabelaze vedenim AES, AYKY.

Stavby 7.6, Z.7.P.2

Pro lokalitu vybudovat novou distribu¢ni TS 1x630kVA typu kiosek.
Stavby 7.10,7.39,72.40, 241, 72.55,7.56, 2.57, P.27

Stavajici trafostanice TS Na Rejdé 1x400kV A ptezbrojit na 630kVA, nutnd vymeéna rozvadéce
NN, novy svod a kabelaze vedenim AYKY.
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Stavby 2.11,7.12,7.13.Z2.14,P.8, P.7

Stavajici nové postavenou kioskovou trafostanici TS 1x400kV A ptezbrojit na 630kVA dle

casového harmonogramu postupného naristu, proveden je jiz kabelovy pfivod VN a kabeldze NN
budou jiz zemnim vedenim AYKY. VSechny odbéry napojit noveé na novou distribu¢ni kabelovou

sit’.

Stavby 2.16,72.17,72.42, 7243, 7244, P.18, P.20, P.21, P.28, P.29, P.30, P.31

Provést nové kabeldze jednotlivych lokalit vedenim AYKY ze stavajicich trafostanic napojenim

na stavajici rozvod.

Stavby Z2.18,7.19,72.20, Z2.24, Z.25, P.33

Stavajici trafostanice na bet. stozaru TS 1x250kV A piebudovat na novou kioskovou 400
az630kVA dle ¢asového harmonogramu postupného nartistu, napojeni je jiz kabelovym VN
svodem. VSechny odbéry NN napojit nové na novou distribu¢ni kabelovou sit’.

Stavby 2.22,7.27,7.28, P.32

Stavajici zdénou trafostanici minaretového typu TS 1x400kV A piebudovat na novou kioskovou

1x630kVA dle ¢asového harmonogramu postupného nartistu, napojeni novym VN s kabelovym
svodem. Provést nové kabelaze jednotlivych lokalit vedenim AYKY ze stavajicich trafostanic
napojenim na stavajici rozvod.

Stavby 72.29,7.30,72.31, Z.51, Z.52

Pro lokalitu vybudovat novou distribu¢ni TS 1x630kVA typu kiosek.

Napojeni VN ze stavajiciho vedeni s vyménou podpérného bodu, vyzbroj na prechod do kabelu
AXEKVCEY. Napgjece NN budou jako zemni rozvod s pilifi ptipojkovych a rozpojovacich skiini

kabely AYKY. Stavajici nadzemni vedeni NN v¢. VO demontovat.
Stavba Z.23

Pro lokalitu zemédélské vyroby pouzit stavajici TS 1x630kV A-sila, po dohodé s majitelem.
Napajece NN budou jako zemni rozvod s pilifi ptipojkovych skiini + méfeni odbérta kabely
AYKY.

Stavby 7.33, P.10, P.11,P.12. P.13. P.14, P.15

Stavajici ptihradovou trafostanici TS 1x160kV A, kterd nevyhovuje ptezbrojeni nahradit novou
kioskovou nebo stozarovou 250kVA dle ¢asového harmonogramu postupného nariistu, napojeni
VN kabelovym svodem. VSechny odbéry NN napojit nové na novou distribucni kabelovou sit’.
Stavajici vedeni Alfe postupné prebudovavat na kabelové.

° verejné osvétleni:

Soucasné s novym distribu¢nim kabelovym rozvodem bude vzdy v novych lokalitach provedeno
zemni napajeni VO. Osvétlovaci body budou provedeny ocelovymi metalizovanymi stozary
s vylozniky a vybojkovymi zdroji. Vzhledem k vyvoji je mozno uvazovat i zdroji LED diodami.
Vysky 10 m budou na hlavnich komunikacich, vysky 5 m ve vnitinich lokalitach. Spinaci body
napajeni a ovladani VO budou u trafostanic.
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U prtjezdnych komunikaci B2 budou feSeny casti, kde nejsou vlastni stozary VO s pozadovanou
osvétlenosti a rovnomérnosti, resp. kabelovym napojenim.

U piistupovych komunikaci C3 se zastavbou bude feseno VO nové v plném rozsahu dle CSN.

Technickym parametram vyhovuje pouze VO v novych lokalitach RD.

1-4-2.-34.3.3. Zasobovani plynem

Zakladni ¢ast sidla Sadov je plynofikovana. Plynofikovéna je také stavajici zastavba v ¢asti Sadov
— Na Rejdé a ¢ast Lesov. Mistni STP plynovod je zdsobovan z VTL regulacni stanice RS 2000,
ktera je v majetku RWE, a. s. Kapacita této regulacni stanice je v soucasné dobé vytiZzena na cca 50
% a1pii 100 % plynofikaci stavajici zastavby by méla mit dostate€nou rezervu i pro rozsifeni
plynofikace na Bor.

V sidle Podlesi je vybudovana samostatna VTL RS tzv. farmaiského typu. Z této RS je vyveden
STL distribu¢ni fad, z které je napojena vyrobna BVD Pece. VTL RS ma dostate¢nou kapacitu pro
rozvoj plynofikace obce Podlesi.

Podlesi je mozno napojit vétvi ze stavajiciho distribu¢niho STL plynovodu pro BVD PECE s.r.o.
Napojeni stavajici a nové vystavby RD v Podlesi bude feSeno prodlouzenim této vétve. Trasa
nového STL plynovodu je uvazovana v soub&hu se stavajici komunikacni siti sidla. V nize
provedené bilanci spotieby ZP je uvazovano s plynofikaci stavajicich i navrhovanych objekta
rodinnych domti. Stavajici provozovna BVD Pece je plynofikovana.

Nova zastavba v ¢asti Sadov — Na Rejd¢ bude napojena ze stavajiciho STL plynovodu PE pr. 90.
Nova zéstavba ve vnitini ¢asti Sadova bude napojena na stavajici STL plynovody v obci.

Nova zéstavba v ¢asti Lesov bude napojena na stavajici STL plynovod v obci.

Nové navrhovany distribuéni fad STL plynovodu pro Bor bude napojen na stavajici ocelovy
plynovod DN 80 v misté€ pted kiizenim silnice Sadov — K. Vary (feSeno v Generelu). Trasa nového
STL plynovodu je uvazovana v soub¢&hu se stavajici komunikacni siti sidla.

S plynofikaci Stran¢ se vzhledem k dostupnosti stavajici distribu¢ni sité STL plynovoda a
velikosti predpokladaného vyhledového odbéru do max. 80 m?.hod! neuvazuje.

1-4-2-44.3.4. Zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje zadny centralni systém zasobovani teplem. Vytapéni jednotlivych
objektli v feSeném tuzemi je provadeéno individualné, prevazné lokalnimi topidly na pevna paliva.

Neni zde centralni ani blokova kotelna. Pfedpoklada se postupny pfechod na vytapéni

vvvvvv

1-4-2-54.3.5. Spojova zarizeni
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Resenym tzemim prochazi trasa dalkového optického kabelu radiokomunikaci Usti n. Labem-
Rozvadov podél komunikace K. Vary-Ostrov pfes Dolni Lesov na Visku. NavrZzenou zastavbou
nebude dotcen.

Podlesi je napojeno zemni kabelizaci z HOST K. Vary-Rybaie ptes SR Otovice.

Sadov, Lesov je napojen z fidici usttedny HOST K. Vary od Zelezni¢niho piejezdu Dalovice pies
SR smér Ostrov.

Bor je napojen primernim kabelem 150 partt na RSU Bohatice-piedsunuté tstedna.
Stran je napojena kabelové na MTO Kyselka, kde je provozovana HOST K. Vary.

Pro ztfizovani dalSich telefonnich stanic je tfeba rozsifit kapacitu piivodl. Kapacita primerniho
kabelu vyhovuje. Nova tel. ptipojeni budou zemnimi kabely TCEPKFLE dle pozadavk ptihlasek.
Celkové opravy a investice sit¢ budou zajisStovany spravcem zaiizeni O2-Telefonica vlastnimi
projekty.

Byla dokoncena digitalizace a posileni ¢eskych pozemnich programt s dostate¢nym pokrytim
celého uzemi. Signaly zajistuji prevadéce Klinovec, Tti kiize, Krakov.

Provozovany jsou trasy vzdusnych koridora RS Klinovec-TKB K. Vary-Tti kiize, které nejsou
zastavbou dotceny.

1:-4-2-64.3.6. Produktovody

Katastralnim uzemim Bor u Karlovych Var a Strai prochézi katodove chranéna trasa
produktovodu CEPRO, a.s., a s ni souvisejici $achty, doprovodny sdélovaci kabel a nachazi se zde i
stanice katodov¢ ochrany s el. piipojkami a anodovym uzemnénim, které ma negativni vliv na
podzemni kovova zafizeni. Ochranné pasmo (OP) je pro produktovody vybudované pied 01. 07.
2013 jako dalkovody hoflavych kapalin vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost
méti od krajniho potrubi dalkovodu hotlavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovéano jako
prostor v bezprostiedni blizkosti potrubi, ktery je bez ijmy obvyklého zemédélského vyuziti uréen
k zabezpeceni plynulého provozu potrubi a k zajisténi bezpecnosti osob a majetku.

Podle zékona ¢. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zakon ¢. 189/1999 Sb. plati, ze i na
provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech vzniklych podle vl. nat. €. 29/1959 Sb. se pouzije zakon
¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavll ropné nouze a o0 zméné€ nekterych
souvisejicich zakonl (zdkon o nouzovych zasobach ropy). Pro vSechny produktovody plati, ze v
ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poskodit
produktovod nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz a veSkeré ¢innosti musi
byt provadény tak, aby nedoslo k posSkozeni produktovodu.

Dale plati, ze cinnosti uvedené v 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. tj. stavebni ¢innost umist’ovani
staveb, zemni prace, ziizovani skladek a uskladiiovani materidlu v ochranném pasmu produktovodu
podléhaji souhlasu provozovatele produktovodu, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoziiuji
technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob ¢i zivotniho prostiedi udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni
¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladiiovanim materialu v
ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.
Vzdalenosti pro nékteré ¢innosti a stavby stanovené pro ochrannéd pasma vznikla na zakladé vl. naft.
¢. 29/1959 Sb., se uplatni jako jedno z hledisek posuzovani ¢innosti v ochrannych pasmech podle 3
odst. 7 zékona €. 189/1999 Sb.
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Podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v 3 odst. 7. zdkona ¢. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach ropy ve znéni pozdéjSich zmeén situované do ochranného pasma produktovodu
je projednani a udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi
podminky.

Vsechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204, plati i pro veskera
ktizeni produktovodu.

+4-5 4.3.7. Vetejna prostranstvi
Uzemni plan respektuje viechna stavajici vefejna prostranstvi (ktera jsou vyjmenovéana v zakoné o
obcich) a navrhuje samostatnou plochou vymezené nova verejna prostranstvi na uzemi sidel.
Doplitujici vetfejna prostranstvi budou navrhovana na vétsich rozvojovych plochach téch lokalit,
které jsou urcené k provétreni izemni studii.

e Vefejna prostranstvi s komunika¢nim koridorem a vetfejnou shromazd’ovaci plochou

e  Vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni

5) Koncepce usporadani krajiny

1. 5. 1. Navrh usporadani Krajiny

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz na spravnim uzemi obce Sadov, jehoz reliéf 1ze
charakterizovat jako Clenitou pahorkatinu, ktera je modelovana erozi (doli vodoteci) a denundaci
(svahy plochych hibeti).
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Nejvyraznéjsimi prvky reliéfu jsou Sadovsky vrch (497 m. n. m.), htbet Lysého vrchu (512 m. n.
m.) a Studeného vrchu (569 m. n. m.) na jizni hranici uzemi a idoli Nejdovského potoka severné od
Strané€. Nadmoi'ska vyska kolisa od 400 m. n. m. do 470 m. n. m.

Uzemni plan neumist'uje do volné krajiny zadné rozvojové plochy ani jednotlivé stavby. Veskeré
navrzené plochy pro zastavbu jsou navrzeny v tésné ndvaznosti na stavajici zastavbu a zastavéné
uzemi.

¥{] 7 r] vvr] ] S QQQ

Uzemni plan Sadov navrhuje na izemi obce tyto plochy zmén v krajing:

Stran:
K.1-plocha vodni nadrze €. 1 v zapadni ¢asti uzemi
K.2-plocha vodni nadrze €. 2 v zdpadni ¢asti izemi
Sadov:
K.3-plocha golfového hiiste
K.4-plocha golfového hiisté

K.5-v severni ¢asti sidla plocha pro parkovani pro golf « 0,69 ha

K.6 — cyklostezka a pési stezka ke hiisti

K.9-v jihozapadni ¢asti sidla prelozka rychlostni silnice R6 (resp. D6) (obchvat K. Vart v ZUR
KK D.81) * 0.29 ha

Podlesi:

K.8-pielozka silnice 111/221 29 v Podlesi (v ZUR KK D.42) * 2,18 ha

K.10-roz$ifeni plochy pro tézbu GD v Podlesi * 8.9 ha

Bor:

K.7-zména dopravniho napojeni na I/13 v Boru ¢ 0,03 ha

1.5.2. Navrh-mistnihe uzemniho systému ekologické stability

Obecné je smyslem USES vymezit ,,prostor pro ptirodu®, skladajici se z ploch (biocenter) a tras
(biokoridori). V soucasné dobé ma tento prostor obvykle charakter ostrovii obklopenych
naru§enym prostiedim. Ugelem vymezovani USES je ochrana stavajicich a vytvofeni novych
ostrovll v pozadované hustoté a nalezeni jejich vhodnych propojeni systémem suchych a mokrych
cest, aby byla umoznéna vyména biologickych informaci mezi jednotlivymi ostrovy. Vzhledem
k Casovym parametrim piirodnich procest je potiebné, aby vymezeni bylo dostatecné stabilni a
dlouhodobé neménné.

Pro oznacovani nadregiondlnich prvki USES je pouzito celostatni ¢islovani, mistni prvky jsou
Cislovany zv1ast.
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Koncepce uzemniho systému ekologické stability

Uzemi obce Sadov je pokryto navrhem USES, zatazenym do platného Uzemniho planu sidelniho
utvaru Sadov. Na jeho zékladé byly v k. 0. Bor a Stran provedeny komplexni pozemkové tupravy,
kde pro jednotlivé prvky USES byly vymezeny samostatné pozemky.

Pro tizemni plan Sadov bylo provéfeno koncepcni feSeni stavajiciho USES a provedena
aktualizace v tomto rozsahu:

Nadregionélni a regionalni USES:

e Vzhledem k dobé zpracovani navrhu bylo upraveno dnes jiz neplatné vymezeni

nadregionalnich a regionalnich prvki USES; nadregionélni biokoridor 1 N byl vymezen jako
biokoridor K 41, regionalni biocentrum 4R bylo vymezeno jako biocentrum €. 376, regionalni
biokoridor 2R byl ptetazen do lokalni urovné jako biokoridor €. 2, noveé byla vymezena hranice
ochranné zény nadregionélniho biokoridoru; tyto upravy vychézeji ze zapracovani Aktualizace
&. 1 ZUR Karlovarského kraje.

Lokélni USES:

V katastralnich Gizemich Bor o Karlovych Var a Stran byly respektovany hranice prvkii USES
stanovené komplexnimi pozemkovymi ipravami-v jejich ramci byla jiz koncepce USES
provéiena a ptipadné dil¢i upravy provedeny

Biocentrum €. 43 V zahradéach v Boru bylo posunuto na zakladé odborného posouzeni a
nasledného souhlasného vyjadieni odboru zivotniho prostiedi Magistratu mésta Karlovy Vary
zn. 236/0ZP/10

Biocentrum ¢&. 18 Capi hnizdo ma upraveny tvar na zakladé zmény UPN SU
Biocentrum €. 39 Pod Novou Viskou bylo posunuto tak, aby nebylo pietinano silnici

Biokoridor €. 23 byl posunut do vhodnéjsi polohy, kde nebude kiizit Zelezni¢ni trat’ a nebude
prochazet oplocenym aredlem

Vztah USES a loZisek nerostnych surovin

Sit’ prvki USES nelze z koncepénich diivodtl vzdy umistovat a posunovat mimo plochy loZisek
nerostnych surovin, CHLU a DP. Pro piipady, kdy i kdykoliv v budoucnu k takovému piesahu
dojde, stanovuje se nasledujici postup:

V prvcich USES nebudou provadéna zadna opatieni, ktera by branila pipadnému vyuziti
loZisek

Pied ptipadnym zahajenim t&zby bude provedeno posouzeni funkénosti dotéenych prvki USES
a stanoveny podminky pro jejich budouci obnovu

Po dobu t&zby budou dotéené prvky USES nebo jejich &asti vyfazeny ze sité USES

V ramci rekultivace vydobytych prostor bude funkce USES obnovena

Interakéni prvky predstavuji doplnéni sité biocenter a biokoridort. V ramci izemniho pldnu neni
realné je vymezovat. Nejsou na zakladé dosavadnich zkuSenosti zahrnuty do grafické ani tabulkové
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casti, jejich vymezeni je redlné mozné az v ramci pozemkovych uprav, prodeje pozemki apod.
Soucasné je nutno uvést, ze zakon €. 114/1992 Sb. termin interakéni prvek neznd, coz zna¢né
znevyhodiiuje jejich praktické prosazovani.

Tabulky biocenter a biokoridor(

Prvky USES vsech trovni jsou uvedeny v tabulkach. Udaje v tabulkach poskytuji zakladni
informace o prvcich tak, jak to predpoklada Groveti planu USES. Navrhovana opatieni predstavuji
urcité minimalni zésady pro zajisténi funkcénosti jednotlivych prvki. Piedpoklada se, ze tyto zasady
budou zakladnim podkladem pro rozhodovani organti statni spravy a pro zpracovani navazujicich
dokumentaci, napf. pozemkovych tiprav, projektii USES.

A: Vymezeni biocenter

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatfeni:

376

Bor u Karlovych Var

Hloubek-Bukovy vrch

zvInéna plosina prechazejici do prudkych svahu udoli
Ohfe s obnazenym zulovym skalnim podlozim, zbytky
borovych (patrné autochtonnich) porosti, jinak prevlada
smrk s primési listnact

regionalni

funk¢ni

postupné redukovat smrk ve prospéch listnacii, borovice
a ptip. jedle, vyloucit introdukované dfeviny vcetné
modfinu, podporovat pfirozenou obnovu

18
Podlesi u Sadova
Capi hnizdo

¢lenita plocha panevni ploSiny nad Vitickym potokem,
hlavnim biotopem je mokiad s vegetaci vysokych osttic
obklopeny smiSenymi porosty nejasné¢ho piivodu, lokalita
je v ptimém kontaktu s prostorem tézby kaolinu
(dobyvaci prostor Podlesi III)

lokalni
funkéni

opatfeni byla stanovena pii pfipraveé stanoveni DP, t€zby
a rekultivace, hlavnim cilem je zachovat fungovani
mokfadu a nasledné v rameci rekultivace obnovit
acidofilni doubravy a lem olSin
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Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatfeni:

Pofadové ¢islo:

Katastralni iizemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:

19
Podlesi u Sadova
U Vitického potoka

v severozapadni ¢asti nad trati-teplomilny svah

s bfizami, duby, Sipky, hlohy a v jithovychodni ¢asti
podmacena plocha s olSemi, vrbami, biizami, topoly a
duby

lokalni
funkéni

ponechat sukcesnimu vyvoji

20
Sadov
U trati

nevyrazny hibet s pfilehlymi svahy slunnych expozic a
prulehy na zvinéné panevni ploSin€ s obnazenym
skalnim podlozim zuly nad Zelezni¢ni trati. Pfevazné
borové porosty neznamého piivodu se zbytkem starého
porostu patrné autochtonni borovice, misty hojna ptimés
biizy. Uzlabiny vIhéi, travnaté a pomistnimi narosty.
Zarostlé pinky s porostem bfiz, topoli, olsi, osik a vrb.

lokalni
navrhované

obnova (zvlasté borovice) vyhradné¢ autochtonnim
ekotypem (event. i pfirozenym zmlazenim), zajistit
minimalni zastoupeni listnaci (dob, btiza, event. lipa,
javor, habr, olSe i kete), postupné vyloucit introdukované
dfeviny (vCetné modfinu) i smrk, volné travnaté plochy
nezalesfiovat a pfirozené narosty dievin zde omezovat az
likvidovat, vyloucit chemizaci a erozni jevy, zabranit
Sifeni cizich prvkil — plevele, ruderalni druhy apod. od
trati

39
Lesov

Pod Novou Viskou

neplodné plochy s porosty dievin na mirném svahu mezi
silnici a potokem, u potoka pas olSin a v lesnim porostu
zbytky acidofilnich doubrav

lokalni
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Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatfeni:

Pofadové ¢islo:

Katastralni iizemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatfeni:

Pofadové ¢islo:

Katastralni iizemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

navrhované

v lese redukovat smrk ve prospéch listnact, borovice a
piipadné jedle, vyloucit introdukované dieviny vcetné
modfinu, podporovat pfirozenou obnovu, mimo les
vymezit plochy pro spontanni vyvoj a dosadbu
autochtonnich dievin

40

Bor u Karlovych Var

Nad délnici

nevyuzivany ¢aste¢né porostly vrchol — biizy, javory,
ovocné stromy, trnky, hlohy, Sipky, v¢etné n¢kolika
remizkl

lokalni
navrhované

ponechat sukcesnimu vyvoji

41
Lesov
Pod Lesovem

lesni remiz s kvalitnimi porosty a rybnik v tésné blizkosti
s okolnimi zamokfenymi plochami

lokalni
navrhované

zvysit obmyti 1 obnovni dobu, obnova vyhradné
autochtonnimi ekotypy dievin, zajistit vyssi podil
listnacua (buk, klen lipa, dub, jasan, misty 1 btizy),
udrzovat vodni plochu, okolni plochy extenzivné
vyuzivat

42

Bor u Karlovych Var

U dalnice

zamokiené plochy az mokiady s typickou vegetaci a
pomistné i dfevinnym krytem, ptfedevsim vrby, olSe,
soucasti je 1 rybnik s dfevinnym doprovodem

lokalni

funkéni

ponechat sukcesnimu vyvoji
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Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:

Funk¢nost:

43
Bor u Karlovych Var
V zahradach

pas vlhkych luk a dievinnych porostt (ol$iny, acidofilni
doubravy) kolem potoka

lokalni

navrhované

Vymezit plochy pro spontanni vyvoj, dosadbu
autochtonnich dievin a pro Setrné vyuzivani jako trvalé
travni porosty

59

Stran

Néstraha

neplodné plochy a zarostlé louky — ovocné stromy,
hlohy, duby, trnky, Sipky

lokalni
navrhované

ponechat sukcesnimu vyvoji

60
Stran
Fararuv les

neplodné plochy a zarostlé louky — ovocné stromy,
hlohy, duby, trnky, Sipky, v¢etné lesnich remizka

lokalni
navrhované

ponechat sukcesnimu vyvoji

61
Bor u Karlovych Var
Rybnik u Boru

rybnik s okolnimi zamokfenymi plochami — ol$e, vrby,
topoly a svahy s husté zapojenymi porosty — biizy,
jasany, javory, duby

lokalni

funkéni
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Navrh opatfeni:

Porfadové ¢islo:

Katastralni iizemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Pofadové ¢islo:

Katastralni iizemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

ponechat sukcesnimu vyvoji

62
Stran
U zatacky

kratky az prudky svah slunné expozice nad potokem na
basaltoidnim podlozi. Pruh starého smrkového porostu
s pfimési borovice a mladSimi listnatymi skupinami

lokalni
funkéni

postupné omezovat podil smrku, zvySovat zastoupeni
listnaca (dub, buk, javory, lipy, misty i jasan, olSe, bfiza
aj. 1 kefe) s autochtonni borovici, vyloudit introdukované
dfeviny (vCetné modfinu i topolu), chemizaci i vznik
eroznich ryh, podpora ptirozené obnovy listnaci i
kvalitni borovice

63

Stran

Nad Strani

teplomilné louky, ¢astecné porostlé Sipky, hlohy, trnkami
lokalni

funkéni

ponechat sukcesnimu vyvoji

64

Bor u Karlovych Var

Pod podkovou

rybnik u silnice s okolnim porostem olsi a vrb
lokalni

navrhované

udrzovat rybnik v provozuschopném stavu, doplnit
doprovodny dfevinny porost

65

Bor u Karlovych Var

Nad Borem
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Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

zarostlé pastviny a louky se soustavou rybniki a okolnim
lesnim remizem s doprovodem btiz, olsi, vrb, hlohd,
lisek atd.

lokalni
funkéni

ponechat sukcesnimu vyvoji

66
Bor u Karlovych Var
Pod Lysym vrchem

extenzivné vyuzivané pastviny, sporadicky Sipky, trnky,
hlohy, duby

lokalni
funkéni

ponechat sukcesnimu vyvoji

67

Bor u Karlovych Var

K Pulovicim

neplodna ptida v okoli vodotece s olSemi, jivami a
biizami

lokalni

navrhované

ponechat sukcesnimu vyvoji

68
Stran
Za pohodnici

mirny svah jihozapadni expozice na basaltoidnim
podlozi se smiSenymi porosty az s pievahou listnacu

lokalni

funkéni

postupné omezovat podil smrku, zvySovat zastoupeni
listnaca (dub, buk, javory, lipy, misty i jasan, olSe, bfiza
aj. 1 kefe) s autochtonni borovici, vyloucit introdukované
dfeviny (smrk pichlavy, borovice ¢ernd apod.), véetné
modfinu vyloucit chemizaci i vznik eroznich ryh,
podpora piirozené obnovy listnact
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Poradové Cislo:

Katastralni uzemi:

Nazev:

Charakteristika:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatfeni:

B: Vymezeni biokoridori

Poradové ¢islo:
Spojnice:
Pribéh:
Uroveit:
Funk¢nost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:
Funk¢nost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice:

75
Stran
V pastvinach

nevyuzivané ¢asti pastvin, véetn¢ rybnicku a
zamokienych ploch, pomistné porostlych olSemi, vrbami
atd.

lokalni

funk¢ni

zachovat pestrou druhovou smés listnaci véetné
ketového patra (dub, javory, jasan, buk i lipa aj.) misty
s pfimési kvalitni autochtonni borovice, vyloucit
introdukované dfeviny (vCetné modfinu), podpora
prirozené obnovy, vyloucit chemizaci i vznik eroznich

jevi, zachovat volné travnaté formace s terasovitym
¢lenénim a pruhy narost

K 41

Svatosské skaly — Uhost

feka Ohfte (osa), lesni porosty (ochranna zona)
nadregionalni

funkéni

snizovat podil smrku ve prospéch borovice, jedle a
listn&¢l, podporovat pfirozenou obnovu, udrzovat a
obnovovat bfehové porosty Ohie

2
BC 18 - BC 19 — do k. u. Dalovice

podél Vitického potoka s biehovymi porosty a piilehlymi
extenzivnimi loukami

lokalni

funk¢ni

zachovat, pfipadné obnovit pfevazné oboustranny
biehovy porost — olSe, jasan, vrba, kefe aj., obnova
postupné¢ vymladky, orné pidy v inunda¢nim pasmu
zatravnit ( TTP)

22

BK 20,21 - BC 17 — BC 20 — pokr.do k. 0. Dalovice
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Pribéh:

Uroven:

Funkénost:

Navrh opatfeni:

Pofadové ¢islo:

Spojnice:
Prubéh:
Uroveii:

Funkénost:

Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:

Funk¢nost:

Navrh opatieni:

Porfadové ¢islo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:

Funkénost:

Navrh opatieni:

uzlabim Sadovského potoka zprvu sevienym, v dolni
¢asti travnimi porosty s rybniky a mokfinami

lokalni
funkéni

v lesni trati udrzovat resp. rekonstruovat biehovy porost
(olSe, jasan, dub misty i vrby, kefe aj.), postupné
obnovovat (vymladky), obnova vyhradné mistnimi
ekotypy dievin, zvysit podil listnaci, zachovat pfirozené
mokfiny i travni plochy, udrzovat pratoc¢nost profilu toku
1 navazujicich starych odvodiiovacich ptikopt a ptitokd,
vyloucit chemizaci a naruSovani pudniho povrch (eroze),
obdobng v travnaté trati udrzet TTP (druhové pestré),
obnova biehového porostu, rybni¢nich hrazi, zachovani
litoralti apod.

23

BC 19 -BK 22

okraj louky, porosty dievin

lokalni

navrhovany

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a dosadbu
autochtonnich dievin

48

BC 39 — mimo k. 1.

zatrubnénou melioracni drenazi k rybniku pod Novou
Viskou

lokalni

navrhovany

provést rekonstrukei piivodniho toku, véetné dosadby
vhodnych dfevin, okolni 30 m pas vyuzivat jako TTP
49

BC 39 -BC 41

podél vodotece pod lesnimi porosty s biehovym
doprovodem, slozenym pfevazné s olsi

lokalni
navrhovany

zachovat biehové porosty s postupnou obnovou
(vymladky), mocalovité plochy i olSové porosty na
aluviu, udrzovat prato¢nost vodotece
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Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:
Uroveti:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Pofadové ¢islo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:

Funk¢&nost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:

50

BC 41 - BC v k. 0. Dalovice
podél toku s ptilehlymi svahy
lokalni

navrhovany

zachovat biehové porosty s postupnou obnovou
(vymladky), mocalovité plochy i olSové porosty na
aluviu, udrzovat prato¢nost vodotece

51

BC 40 - BC 41

nad komunikaci v pasu s mladou vysadbou vrb, bfiz,
topold, javort a jiv

lokalni
navrhovany

ponechat sukcesnimu vyvoji

52
BC41-BC43

podél vodotece vs dievinnym doprovodem — olse, vrby,
jasany

lokalni
navrhovany

zachovat biehové porosty s postupnou obnovou
(vymladky), mocalovité plochy 1 olSové porosty na
aluviu, udrzovat pratocnost vodotece

53

BC 43 -BC 61

podél vodotece v intravildnu obce s biehovymi porosty —
olSe, vrby, topoly

lokalni
navrhovany

zachovat biehové porosty s postupnou obnovou
(vymladky), mocalovité plochy 1 olSové porosty na
aluviu, udrzovat pratocnost vodotece

54

BC 43 -BC 65

podél lesa a po mezi
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Uroven:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:
Uroveti:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Porfadové ¢islo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:

Uroven:

Funk¢&nost:

Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:
Uroveti:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Pofadové ¢islo:

Spojnice:
Prubéh:

lokalni
navrhovany

dosadit v celém pribehu vhodnymi dievinami

75

BC 59 - BC 62

podél vodotece s olSemi, vrbami, jasany a osikami
lokalni

navrhovany (¢astecné funkcni)

zachovat biehové porosty s postupnou obnovou
(vymladky), mocalovité plochy i olSové porosty na
aluviu, udrzovat prato¢nost vodotece

76

BC 63 - BK 75

uvozem s olSemi, vrbami a dale po mezi vychodné od
Strané

lokalni
navrhovany

ponechat sukcesnimu vyvoji

77
BC63-BC75

po mezi husté porostlé — duby, buky, javory, jefaby,
jasany, bfizami, hlohy atd.

lokalni
navrhovany

ponechat sukcesnimu vyvoji

78

BC 63 - BC 64

po neosazeném meliora¢nim kanalu

lokalni

navrhovany

provést rekonstrukei piivodniho toku, véetné dosadby
vhodnych dfevin, okolni 30 m pas vyuzivat jako TTP
79

BC 64 —BC 61

po neosazeném melioraénim kanalu
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Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:
Spojnice:
Prubéh:
Urovet:
Funkcnost:

Navrh opatieni:

Poradové ¢islo:
Spojnice:
Prubéh:
Uroveit:
Funk¢nost:

Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:
Spojnice:
Prubéh:
Urovet:
Funkcnost:

Navrh opatieni:

Poradové Cislo:

Spojnice - nazev:

Pribéh:

Uroven:
Funkénost:

Navrh opatieni:

lokalni

navrhovany

provést rekonstrukei ptivodniho toku, véetné dosadby
vhodnych dfevin, okolni 30 m pas vyuzivat jako TTP
80

BC 65 - BC 66 — hranice obce

porosty dievin, louka podél polni cesty

lokalni

navrhovany

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, ptfipadnou dosadbu
autochtonnich drevin a pro Setrné vyuzivani jako TTP
81

hranice obce-BC 63

okraj lesa a porosty dfevin

lokalni

navrhovany

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a piipadnou dosadbu
autochtonnich dievin, v lese podporovat piirozenou
obnovu

82

BC 67 — mimo k. 0.

podél vodotece

lokalni

navrhovany

zachovat biehové porosty s postupnou obnovou
(vymladky), mocalovité plochy 1 olSové porosty na
aluviu, udrzovat pratocnost vodotece

83

BC 68 — prechazi do k. 0. Kyselka

svahem po okraji lesa dale prechdzi na hibet a posléze az
k Ohfti

lokalni
navrhovany

zvysit obmyti i obnovni dobu, postupné redukovat az
vyloucit smrk a nahradit smiSenymi listnatymi porosty
(bez introdukovanych dievin) event. s pfimési borovice —
buk, dub, javory, lipa, jasan, misty i biiza, kefe aj.,
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Porfadové ¢islo:

Spojnice:
Prubéh:
Urovei:

Funkénost:

Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:
Uroveti:

Funkénost:

Navrh opatieni:

Pofadové ¢islo:

Spojnice:
Prubéh:
Uroveii:

Funkénost:

Navrh opatfeni:

Poradové Cislo:

Spojnice:
Prubéh:
Uroveti:

Funkénost:

Navrh opatieni:

+5.3. Prostupnost krajiny

vyloucit chemizaci i naruSeni povrchu pudy jako
vychodiska eroze

84

BC 75 — mimo k. 1.

lesnim porostem a loukami dold do tdoli

lokalni

navrhovany

zvySit obmyti 1 obnovni dobu, postupné redukovat az
vyloucit smrk a nahradit smiSenymi listnatymi porosty
(bez introdukovanych dievin) event. s pfimési borovice —
buk, dub, javory, lipa, jasan, misty i bfiza, kefe aj.,
vyloucit chemizaci i naruSeni povrchu pudy jako
vychodiska eroze

88

BC 60 — hranice obce

odvodnovaci strouha

lokalni

navrhovany

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, dosadbu
autochtonnich drevin a Setrné vyuzivani jako TTP

89

BC 61 - BC 66

rozhrani pozemku

lokalni

navrhovany

z€asti ponechat spontannimu vyvoji, z€asti 1ze vyuzivat
jako extenzivni louku ¢i pastvinu

90

BC 5 Dalovice-NBC 376

rozhrani pozemku

lokalni

navrhovany

vysadit skupiny stromi dle projektu USES

Uzemni plan Sadov stabilizuje veskeré stavajici krajské silnice, ucelové komunikace v krajing,
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polni i lesni cesty. Nenavrhuje v krajin¢ zadna zafizeni, ani stavby, které by piedstavovaly
vyznamnou prostorovou bariéru v prostupnosti krajiny.
+.5.4. Protierozni opatieni
Uzemni plan navrhuje v kulturni krajing dvé protierozni opatieni a to:
Stran:
K.1 — obnova vodni nadrze ¢. 1

K.2 — obnova vodni nadrze ¢. 2

+ 5. 5. Ochrana pfed povodnémi

Uzemni plan respektuje zaplavové tizemi Qioo feky Ohfe (k. 0. Bor u Karlovych Var) a Vitického
potoka (k. 0. Podlesi u Sadova a Sadov) a Borského potoka (k. 4. Bor u Karlovych Var). V téchto
uzemich tzemni plan nenavrhuje zadné plochy pro vystavbu.

Jako dalsi protipovodiiova opatieni lze vyjmenovat revitalizaci potoki a rybnikd v feSeném izemi
(zejména v Boru), vysadbu melioracni zelen¢, doplnéni aleji mimolesni zelen€ podél cest a vodnich
toktli v krajin€.

1.5.6. Opati‘eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Uzemni plan nenavrhuje kromé vech prvki USES v fe§eném tizemi a doprovodné zelend podél
cest a vodnich tokl v krajin¢ zalozeni novych opatteni a prvkii ke zvySovani ekologické stability
krajiny.

+5.7. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Vzhledem k charakteru krajiny a absenci vyraznych atraktivnich prvkii nejsou v feSeném tzemi
obce Sadov zastoupena zafizeni pro provozovani hromadné rekreace a cestovniho ruchu.

Uzemni plan piedpoklada rozvoj rekreadniho vyuzivani krajiny ve formé golfového hiisté jako
plochy rekreace na plochéach pfirodniho charakteru RNg MX. g.

Obyvatel¢ bydlici trvale v RD 1 obyvatelé rekreanti vyuzivaji ke kazdodenni rekreaci zazemi
svych obytnych objektii (zahrady) a nasledné potom okolni lesni masivy.

5.8.) Vvmezeni ploch piipustnvch pro dobvvani loZisek nerostu
L5838V Colocl Lobovin] .

V feSeném spravnim tzemi obce Sadov jsou evidovana nasledujici chranéna loziskova tzemi

CHLU):

- Capi hnizdo &. 17480000
- Vseborovice ¢. 22930000
- Dalovice ¢. 2568000
- Lesov &. 2590000
- Podlesi &.11660200
- Podlesi I &.11660201
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- Podlesi II ¢.11660201
V feSeném spravnim tizemi obce Sadov jsou evidovany nasledujici prognozni zdroje:

- Lesov ¢. 9404200
- Nova Viska — Bor ¢. 9404400

V feSeném spravnim tzemi obce Sadov jsou evidovana nasledujici vyhradni loziska:

- Podlesi ¢. 3116600
- Podlesi 2 ¢. 3116602
- Podlesi-Capi hnizdo  &. 3174800
- Vseborovice ¢. 3229300
- Dalovice — Vysoka €. 3256800
- Lesov ¢. 3259000

V feSeném spravnim tizemi obce Sadov jsou evidovany nasledujici dobyvaci prostory:

- Podlesi ¢. 60031
- Podlesi I ¢. 60321
- Podlesi II ¢. 60327
- Podlesi III ¢. 60374

V feSeném uzemi se nachazeji poddolovana tizemi, kterd vznikla po tézbé nerud, paliv a
radioaktivnich surovin:

- Sadov-Lisci dira ¢. 579
- Lesov-Lis¢i dira ¢. 586
- Sadov ¢. 589
- Bor—Nova Viska ¢. 595
- Boru Karlovych Var ¢. 606

Daéle se v izemi vyskytuji sesuvnd uzemi:

- Podlesi ¢. 1246
- Podlesi ¢. 1248
- Sadov ¢&. 1247

Dale se v izemi vyskvytuji stara dulni dila a propady:

- propad Lesov ¢. 2513
- opusteéna stara dilni dila v k.u. Bor u Karlovych Var

Dale se v izemi vyskvtuji staré zatéZze uzemi a kontaminované plochy:

- statek Bor ¢. 7274001
- skladka porcelanky Concordia ¢. 14590001
- skladka Lesov ¢. 45901001

44



V souvislosti s CHLU Lesov bude v budoucnu umisténa propojovaci komunikace mistni
komunikace Lesov — Nova Viska se silnici 111/22129 na parcele p.p.¢.348/1 v k. 1. Lesov jako
plocha tézby.

+.5.9. Piirodni 1éCivé zdroje

ResSené tizemi se nachazi v ochranném pasmu II. stupné II B ptirodnich 1é¢ivych zdroja
lazenského mista Karlovy Vary.

Do jizniho cipu k. 0. Sadov a Bor zasahuje ochranné pasmo II. stupné II A ptirodnich lé¢ivych
lazeniského mista Karlovy Vary.

Do vychodni ¢asti k. 0. Stran zasahuje ochranné pasmo II. stupné zdroji pfirodnich mineralnich
vod a ptirodnich 1é€ivych zdroji v Kyselce.

Tato ochranna pasma byla nov¢ stanovena vyhlaskou ¢.308/2010 Sb. ze dne 26.10.2010, ktera
nabyla u¢innosti dnem 1. ledna 2011.

Uzemni plan respektuje tato ochranna pasma a stanovuje, Ze pro vystavbu v nich musi byt
postupovano v souladu s § 37 Zakona ¢.164/2001, o ptirodnich 1é€ivych zdrojich, zdrojich
piirednich mineralnich vod, pfirodnich 1€civych 1adznich a 1é¢ivych mistech a 0 zméné nekterych
souvisejicich zakond.

6) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vvmezenvch ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
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PLOCHY BYDLENI

BH-BYDLENI HROMADNE VY BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:
bydleni v bytovych domech s piimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
Piipustné vyuziti:

W

mistni komunikace, pési cesty

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€ s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

~ror

zafizeni lokalniho vyznamu (slouzici bezprostfedné pro feSenou lokalitu): maloobchodni a
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni,
zdravotnicka zatizeni, détska hiisté, sportovni a relaxacni zafizeni, stavby pro kulturu a
cirkevni tcely, zatizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost, parkovisté pro
osobni automobily nebo garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

NepFipustné vyuziti:
veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad ptipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
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vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsédhla obchodni zatizeni ndro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminéné pripustné vyuziti:

v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

7y 7

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuziti izemi KZP = 60

vyskova hladina zastavby se stanovuje: stavajici stavby nezvySovat

BI— BYDLENI INDIVIDUALN{ ¥ RODINNYCH DOMECH » MESTSKE A PRIMESTSKE

BV -

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech méstského a ptiméstského charakteru s ptimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, pesi cesty

vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

zafizeni lokélniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby,
zafizeni péce o déti, Skolskd zatizeni, zdravotnickd zatizeni, détska hiisté, sportovni a
relaxacni zafizeni, stavby pro kulturu a cirkevni ucely, zatizeni pro administrativu, nezbytna
technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily

femeslné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad piipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

v dal$im stupni projektové ptipravy bude prokadzano neptekro¢eni maximalni ptipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti izemi KZP =40

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

BYDLENI[ V- RODINNYCH DOMECH » VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:
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bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
s ptimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, p&si cesty

vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a sociélni sluzby,
zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, détska hiisté, sportovni a
relaxacni zafizeni, stavby pro kulturu a cirkevni ucely, zafizeni pro administrativu, nezbytna
technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily

femeslné provozy drobné vyroby a sluzeb rodinného charakteru s bydlenim

stavby pro doméci chov drobného hospodaiského zvitectva pro vlastni potiebu, bez
negativnich vlivii (zejména hlukovych, pachovych) na okoli

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad ptipustnou miru

vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsédhla obchodni zatizeni ndro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

v dal$im stupni projektové piipravy bude prokdzano nepiekroceni maximalni ptipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti izemi KZP = 30

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

PLOCHY REKREACE

RI-REKREACE INDIVIDUALNT{ » PLOCHY STAVEB PRORODINNOUREKREACH

Hlavni vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci samostatné

Piipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni slucitelné (napt. hygienicka zatizend,
klubovny, obcerstveni apod.)

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace a vedeni a stavby TI pro stavby hlavniho, ptipustného a podminéné ptipustného
vyuziti
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stezky pro pési a pro rekreacni sport

piistfesky pro automobily a drobnou zahradni techniku

détska hiiste a venkovni sportoviste

plochy zelené

vodni plochy a toky

prvky USES

NepFipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné ptipustném vyuziti
a zaroven s nimi nesouviseji

Podminéné pripustné vyuziti:

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
stavby pro nakladani s odpady za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuzitim

liniové stavby vetejné technické infrastruktury ptimo souvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, ptipustného a podminéné ptipustné¢ho vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti izemi KZP = 30

(do zastavéni pozemku se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, ptistiesky, terasy zastieSené
1 nezastieSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby)

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi

koeficient zelené minimalné =70 (z celkové plochy pozemku)

RZ-REKREACE * ZAHRADKOVE OSADY

Hlavni vyuziti:

rekreacni zahradnicka ¢innost v zahradkovych osadach

stavby doplitkové k rekreacni zahradnické ¢innosti spliiujici podminky prostorového
usporadani

Pripustné vyuziti:

stavby pro spolecné zatizeni zahrddkové osady (spole¢né skladovani a zpracovani plodin,
mostarny, hygienicka zatizeni, klubovny, obcerstveni apod.)

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace a vedeni a stavby TI pro stavby hlavniho, ptipustného a podminéné ptipustného
vyuziti

stezky pro pési a pro rekreacni sport

détska hiiste a venkovni sportoviste

plochy zelené

vodni plochy a toky

prvky USES

NepFipustné vyuziti:
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- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné piipustném
vyuziti a zaroven s nimi nesouviseji

- bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

¢ Podminéné pripustné vyuziti:

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim za
podminky, ze jsou spole¢né pro zahradkovou osadu

stavby pro nakladani s odpady za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuzitim

liniové stavby vetejné technické infrastruktury pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné piipustného vyuziti

v dal$im stupni projektové piipravy bude prokdzano nepiekroceni maximalni ptipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

¢ Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zahradnich objekti do 1P (nadzemniho podlazi, maximalné v§ak do 5 m
vysky nad rostly terén)
- koeficient miry vyuziti izemi KZP = 10 (ze vSech zastfeSenych a zpevnénych ploch
pozemku), aviak max. vyméra zahradniho objektu 25 m?.

RX2-REKREACE SPECIALNI SE SPECIFICKYM VYUZITIM « CHOV A VYCVIK KONI

e Hlavni vyuziti:

- chov a vycvik koni
e Piipustné vyuziti:

- stavby slouzici vyhradné jako pfisluSenstvi pro hlavni vyuziti

- plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci

- nezbytna technicka vybavenost

e Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro

vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zatizeni ndro¢nd na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
¢ Podminéné pripustné vyuziti:
- v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

¢ Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zéstavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

RNg-MX. g-SMISENE NEZASTAVENE UZEMI JINE REKREACE NAPLOCHACH
PRIRODNIHO CHARAKTERU-« GOLFOVE HRISTE

e Hlavni vyuziti:
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plochy zahrnuji pozemky urené pro sport s prevazujicim podilem zelené¢ a s jednim
prevladajicim zplisobem vyuziti

Pripustné vyuzit:

doprovodné stavby a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi za predpokladu, Ze nebude omezen pro plochu charakteristicky vysoky podil
zelené

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v ptislusnych predpisech nad piipustnou miru (§13, vyhl. ¢.137/1998)

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovéani a velkoobchod, rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

bytové a rodinné domy
Podminéné pripustné vyuziti:
v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV -

OBCANSKE VYBAVENI « VEREJNEA INERASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

plochy ob¢anského vybaveni vetfejné prospésného charakteru slouZzici zejména pro: vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, p&si cesty

vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené¢ s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

nezbytna technickd vybavenost, parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad ptipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména

stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahl4 obchodni zatizeni ndro¢na na dopravni
obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:
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v tomto konkrétnim ptipadé¢ se nestanovuje

v dal$im stupni projektové pfipravy bude prokézano neptekroceni maximalni ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuziti izemi KZP = 60

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 3 NP

OMK — OBCANSKE VYBAVENI{ « KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDN]

Hlavni vyuziti:

-plochy obcanského vybaveni pievazné komeréniho charakteru slouZzici pro: administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

Piipustné vyuziti:

mistni komunikace, pesi cesty

vefejna prostranstvi a plochy okrasné¢ a rekreacni zelené¢ s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

nezbytna technickd vybavenost, parkovisté pro osobni automobily

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad pfipustnou miru

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centr dopravnich sluzeb

bytové domy, rodinné¢ domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti:
v tomto konkrétnim piipadé€ se nestanovuje

v dal$im stupni projektové piipravy bude prokézano neptekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

7y 7

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuziti izemi KZP = 60

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 3 NP

0S — OBCANSKE VYBAVENI « TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZEN]

Hlavni vyuziti:

plochy pro télovychovu a sport: nezastieSena hfist€¢ a zimni kluzist¢ véetné socidlniho a
technického zazemi, ostatni sportovisté v samostatnych objektech

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, p€si cesty

vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené¢ s prvky drobné architektury a
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OH —

mobiliafem pro relaxaci

vodni plochy

nezbytna technickd vybavenost, parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad ptipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsdhld obchodni zatfizeni narocnéd na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

bytové domy, rodinné¢ domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti:
v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuziti izemi KZP = 50

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

OBCANSKE VYBAVENI « HRBITOVY

Hlavni vyuziti:

plochy vetejnych a vyhrazenych pohtebist

Piipustné vyuziti:

pé&si cesty

vefejna prostranstvi a plochy okrasné¢ a rekreacni zelené¢ s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

nezbytna technickd vybavenost

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innost, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené
v ptislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru

vesker¢ stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

bytové domy, rodinné¢ domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:

v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

0X1 — OBCANSKE VYBAVENI « JINE SE SPECIFICKYM VYUZITIM (AGROTURISTIKA)

Hlavni vyuziti:
plochy obc¢anského vybaveni ptrevazné komercniho charakteru slouzici pro:
»  rodinné a hostinské ubytovani s odpovidajicim zdzemim hospodatskych objektl zvitat

»  stravovani
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»  nevyrobni sluzby

Piipustné vyuziti:

zafizeni drobné vyroby zamétené na zpracovani, skladovani a prodej zeméd¢€lské prvovyroby
zafizeni femeslnych provozii mistnich tradic

hriste

mistni komunikace, p&si cesty

plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci
nezbytna technickd vybavenost

parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad ptipustnou miru

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

parcela p. €. 944 k. 0. Stran nesmi byt zastavéna zadnou stavbou vzhledem k tomu, ze slouzi
k propojeni vegetacnich prvki sidla a volné krajiny

Podminéné pripustné vyuziti:

v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti izemi KZP: 50

vyskova hladina zastavby se stanovuje: max. 2 NP + podkrovi

minimalni % ozelenéni: 30

0X2 - OBCANSKE VYBAVENI « JINE SE SPECIFICKYM VYUZITIM (AGROTURISTIKA)

Hlavni vyuziti:

ohrazené plochy se stavbami uréenymi vyhradné pro zemédélské ucely:
»  travnaté vybchy

»  ohrady nesnizujici funk¢énost biokoridoru

»  seniky

»  pfristfeSky pro zvitata

Pripustné vyuziti:

dalsi zemédélské stavby realizovatelné na ZPF

mistni komunikace, p&si cesty

Nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na zivotni prostfedi piekracuji limity
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uvedené v pfislusnych predpisech nad ptipustnou miru a které nesouviseji s hlavnim a
piipustnym vyuzitim
- parcela p. ¢. 944 k. 0. Stran nesmi byt zastavéna zadnou stavbou vzhledem k tomu, Ze slouzi
k propojeni vegetacnich prvki sidla a volné krajiny
e Podminéné pripustné vyuziti:
- v tomto konkrétnim ptipadé se nestanovuje
¢ Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuziti uzemi KZP: 20
- wySkeva hladina zastavby se stanovuje: max. 1 NP

- minimalni % ozelenéni: 70

0X3 — OBCANSKE VYBAVENI « JINE SE SPECIFICKYM VY UZITIM — ZAZEMI
GOLFOVEHO HRISTE

e Hlavni vyuziti:
- stavby slouzici vyhradné jako pfislusenstvi golfového htisté (napt. klubovny, kryté odpalisté,
provozni budova, stavby ubytovaciho zatizeni, sklad techniky)
e Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, pési cesty
- nezbytna technickd vybavenost

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky a drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

- parkoviste pro osobni automobily

e Nepripustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru (§13, vyhl. ¢.137/1998)

- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zatizeni ndro¢nd na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- bytové domy a rodinné domy
¢ Podminéné pripustné vyuziti:
- v tomto konkrétnim ptipad€ se nestanovuje
e Podminky prostorového usporadani:
- vySkova hladina zéstavby se stanovuje: max. 2 NP + podkrovi
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS — DOPRAVANHINERASTRUKTURA-» SILNICN{

e Hlavni vyuziti:
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- silni¢ni pozemky silnic 1., II., a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy
- pozemky naspt, zatezl, opérnych zdi, mostl a doprovodné a izolacni zelené
e Piipustné vyuziti:
- pozemky staveb dopravniho zafizeni a dopravniho vybaveni: autobusova nadrazi, odstavna
stani, hromadné a fadové garaze, udrzba komunikaci
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
e Nepripustné vyuZziti:
- bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
¢ Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

DZD — DOPRAVA DRAZNI NEINERASTRUKTURA « ZELEZNICN]

e Hlavni vyuziti:

- zelezni¢ni (drazni) pozemky obvodu drahy

- pozemky nasptl, zatezl, opérnych zdi, mostl, kolejist’ a doprovodné a izolacni zelené

e Piipustné vyuziti:

- pozemky zafizeni pro zelezni¢ni dopravu: stanice, zastavky, ndstupis$té a piistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist’ a spravnich budov

e Nepripustné vyuZziti:

- bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

e Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TIU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA« INZENYRSKE SITE

e Hlavni vyuziti:
- plochy areéli technické infrastruktury

- zafizeni na vodovodech a kanalizacich: Gpravny vody, vodojemy, COV, &erpaci stanice,
hydroforové stanice (HFS)

- zafizeni na energetickych sitich: transformacni stanice (TS), rozvodny VN, MVE
- zafizeni na plynovodnich sitich: regulacni stanice (RS), stanice katodové ochrany
- telekomunikac¢ni zatizeni

e Pripustné vyuziti:

- manipulacni plochy

- ptistupové a obsluzné komunikace

e Nepripustné vyuZiti:
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bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti:

v tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovuje

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti izemi KZP = nestanovuje se

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 1 NP + podkrovi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL -VYROBA LEHKA A-SKLADOVAN[» LEHKY PRUMYSL

VD —

Hlavni vyuziti:

vyrobni aredly lehkého primyslu (negativni vliv neptfekracuje hranice arealu nad piipustnou
mez)

Piipustné vyuziti:

manipulaéni plochy

pristupové a obsluzné komunikace

sklady malého rozsahu (negativni vliv z dopravy nepiekracuje hranice arealu nad pfipustnou
mez)

nezbytna technickd vybavenost

NepFipustné vyuziti:

bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:

spravni budovy, socidlni zatizeni, zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu
byty sluzebni a majitelt zatizeni

v dal$im stupni projektové piipravy bude prokdzano nepiekroceni maximalni ptipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

Podminky prostorového usporadani:
koeficient miry vyuziti izemi KZP = 80

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

VYROBA A-SKLADOVANI « DROBNA A SLUZBY REMESLENA VYROBA

Hlavni vyuziti:

plochy malovyroby (negativni vliv nepiekracuje hranice arealu nad ptipustnou mez) femesiné
¢i ptidruzené vyroby

vyrobni 1 nevyrobni sluzby

Piipustné vyuziti:

manipulaéni plochy
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pristupové a obsluzné komunikace

sklady malého rozsahu (negativni vliv z dopravy nepiekracuje hranice arealu nad ptipustnou

mez)

nezbytna technicka vybavenost

NepFipustné vyuziti:

bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:

spravni budovy, socialni zafizeni, zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu
byty sluzebni a majitelli zatizeni

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti izemi KZP = 80

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

VZ -VYROBA A SKLADOVANI« ZEMEDELSKA A LESNICKA ¥YYROBA

Hlavni vyuziti:

plochy pro stavby zeméd¢lské, lesnické a rybaiské vyroby
plochy pro stavby piidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

sklady, skleniky, silazni zlaby a jdmy, seniky
manipulaéni plochy

pristupové a obsluzné komunikace

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
Podminéné pripustné vyuziti:

spravni budovy, socialni zafizeni, zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu
byty sluzebni a majitelli zatizeni

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuziti izemi KZP = 60

vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

VKS VYROBA-A SKLADOVE AREALY ANi«PLOCHY SKLADOVAN]

Hlavni vyuziti:
skladové arealy bez vyrobnich ¢innosti
Piipustné vyuziti:

manipulacni plochy
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- pristupové a obsluzné komunikace
- nezbytna technicka vybavenost
e Nepripustné vyuziti:
- bytové domy, rodinné¢ domy, stavby pro rodinnou rekreaci
e Podminéné pripustné vyuziti:
- spravni budovy, socialni zafizeni, zafizeni stravovani pouze jako soucést arealu
- byty sluzebni a majitelii zatizeni
¢ Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuziti tzemi KZP = 80

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

VDX-VYROBAJINAA - SKLADOVANI » DROBNA A REMESINA VYROBA SE

e Hlavni vyuziti:
- plochy malovyroby, femeslné ¢i pfidruzené vyroby
- vyrobni i nevyrobni sluzby
e Pripustné vyuziti:
- manipulacni plochy
- ptistupové a obsluzné komunikace
- sklady malého rozsahu
- administrativa vetejné spravy
- vefejné prostranstvi
- pesi komunikace
- nezbytna technicka vybavenost
e Nepripustné vyuziti:
- bytové domy, rodinné¢ domy, stavby pro rodinnou rekreaci
e Podminéné pripustné vyuziti:
- spravni budovy, socialni zafizeni, zafizeni stravovani pouze jako soucést arealu
- byty sluzebni a majitelii zatizeni

- v dal$im stupni projektové ptipravy bude prokazano neptekroceni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

¢ Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuziti izemi KZP = 60

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PVU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
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Hlavni vyuziti:

vefejné pristupné plochy v zastavéném a zastavitelném tizemi obce s mistni komunikaci III. a
IV. tiidy a se sjezdy k nemovitostem

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky souvisejici technické infrastruktury

plochy s vefejnou zeleni i komunikacnimi koridory
Piipustné vyuziti:

namesti, naves, pési ulice, chodniky

vybaveni drobnym mobiliafem

doprovodna zelen, travniky, mimolesni zelen

vodni toky a plochy

NepFipustné vyuziti:

jakékoliv jiné trvalé stavby

Podminéné pripustné vyuziti:

trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu

parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného uzemi

PLOCHY ZELENE

7S7 —ZELEN ZAHRADY A SADY~SOUKROMA A VYHRAZENA
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Hlavni vyuziti:

vyznamné plochy zahrad (obvykle oplocenych) v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném uzemi
Pripustné vyuziti

zahrady, sady (okrasné a uzitkové zahrady)

ucelové cesty

Nepripustné vyuziti:

jakékoliv trvalé stavby

Podminéné pripustné vyuziti:

skleniky, bazény, altany

ZELEN « OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti:
ochranna a izola¢ni zelen odstinujici aredly zemédélské vyroby od okolni obytné zastavby

ochranna a izola¢ni zelen odstifiujici zalozni vodni zdroj v lomu
Piipustné vyuziti:
ucelové cesty

Nepripustné vyuziti:
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- jakékoliv trvalé stavby
e Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanovuje se

7ZPS — ZELEN SiDLA=PRIRODNIHO CHARAKTERL

e Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy zelen¢ v sidlech,
bk

e Pripustné vyuziti:
- ucelové cesty
e Nepripustné vyuziti:
- jakékoliv trvalé stavby
e Podminéné pripustné vyuziti:

- pro tento konkrétni pfipad se nestanovuje

ZX — ZELEN JINA ¢ PRIRODNIHO CHARAKTERU VKP

e Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy zelen¢ v nezastavéném izemi

e Pripustné vyuziti:

- prirodni zelen

e Nepripustné vvuziti:

- jakékoliv trvalé stavby

e Podminéné pripustné vyuziti:

- pro tento konkrétni ptipad se nestanovuje

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WU — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

e Hlavni vyuziti:
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za i¢elem hospodateni s vodou
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky ur¢ené pro pievazujici
vodohospodatské vyuziti:
»  feky a potoky
»  plavebni kanaly a stoky
» jezera, rybniky (kromé rybnikii uréenych vyhradné k intenzivnimu chovu ryb a vodni
driibeze)

»  piehrady
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Piipustné vyuziti:

moktady a mokiiny

docasné vodni plochy

jiné prohlubeniny naplnéné vodou

oteviené melioracni kanaly

NepFipustné vyuziti:

umist'ovani dalkovych produktovodi

vytvareni bariér, zakladani skladek

snizovani kvality a kvantity vod

zména charakteru ploch v ochranném pasmu I. stupné

umist'ovani staveb, kromé vodnich dél, pokud nejsou odsouhlaseny vodopravnim ufadem
odstranovani dievin z bifehovych porosti, které stabilizuji koryto vodniho toku ¢i vodni

plochy

vyjma stavajiciho produktovodu a jeho ochranného pasma

Podminéné pripustné vyuziti:
odstrafiovani nanost z vodniho toku a odbahniovéani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu

s ostatnimi funkcemi v izemi

tézba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability a pokud je tato ¢innost
povolena vodopravnim tradem

odstranéni jednotlivych stromti nebo €asti biehového porostu, ktery mize v blizké
budoucnosti vlivem ptirodnich procest vytvoftit piekazku plynulého odtoku

zasypavani odstavenych ramen vodnich tokt pokud je to vefejnym zajmem a to pouze se
souhlasem vodopravniho ufadu a organti ochrany ptirody

zafizeni technické a dopravni infrastruktury pouze se souhlasem vodopravnich tradt

PLOCHY ZEMEDELSKE

NZAU — PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:

nezastavéné tizemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici
zemedélské vyuziti (ZPF) zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty

Pripustné vyuziti

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemé&délstvi (silazni Zlaby, ptistiesky pro
dobytek apod.)

pudoochrannd a vodohospodarska biologicka ¢i technicka opatieni

pozemky souvisejici technické infrastruktury

vymezeni ploch mistniho USES
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NepFipustné vyuziti:

vyuzivani Gizemi k zastavéni mimo stavby piimo souvisejici se zemédélskou vyrobou
rozSifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto izemnim planem

odnéti pozemki k plnéni funkci pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny
timto UP

Podminéné pripustné vyuziti:

vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu

umist'ovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v ptipad¢, ze
neexistuje jiné feseni staveb tak, aby doslo co k nejmensimu trvalému i docasnému zéboru
zemédélskych pozemka

PLOCHY LESNI

NL-LU. h— PLOCHY LESNI VSEOBECNE HOSPODARSKE

Hlavni vyuziti
nezastavéné tzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce

plochy hospodatskych lesii — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostli (obnovni
porosty), lesni pruseky a pozemky k plnéni téchto funkci lesa

zpevneéné a nezpevnéné lesni cesty

Piipustné vyuziti:

hospodateni dle oblastnich plani rozvoje lest, lesnich hospodaiskych plant nebo lesnich
hospodatskych osnov

vystavby a udrzba lesni dopravni sité

ptdoochranna a vodohospodarska biologicka ¢i technické opatteni

vedeni turistickych, cyklistickych a bézkatskych tras na zpevnénych i nezpevnénych lesnich
cestach

jednoduché stavby vyuzivané k vykondvani prava myslivosti

vymezeni ploch mistniho USES

NepFipustné vyuziti:

vyuzivani izemi k zastavéni mimo stavby piimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozsitovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto izemnim planem

odnéti pozemkt k plnéni funkci lesa pro jiné funk¢ni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny
timto UP

Podminéné pripustné vyuziti:

umist'ovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky...) a to pouze na plochach, které
jsou piirozené bez dievinné vegetace

umist’ovani staveb nebo rozsifovani stavajici vystavby pouze piimo souvisejici s lesni
vyrobou

vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoslo
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k nelogickému d¢leni lesnich pozemku

umist’ovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v ptipad¢, ze
neexistuje jiné feSeni staveb tak, aby doslo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zéboru
lesnich pozemkt

4

, .

NPLX. p— PLOCHY [LESNI JINE PRIRODNI

Hlavni vyuziti:

nezastavéné plochy kulturni krajiny lesni s pfevazujici pfirodni funkei vymezené za icelem
podminek ochrany pfirody a krajiny

plochy evropsky vyznamnych lokalit

zvlasté chranéné plochy a pozemky smluvné chranéné

prvky USES

Pripustné vyuziti:

plochy, na kterych pfevazuji z4jmy ochrany piirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce je
potlacena

pamatné stromy s ochrannym pasmem

registrované vyznamné krajinné prvky

r] r ]v

vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras po stavajicich komunikacich
zména kultury v prvcich USES

vysadba nebo doplnéni geograficky pivodnich a stanovisté vhodnych dievin
likvidace invaznich a nemocnych druha

stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
NepFipustné vyuziti:

hospodareni na lesnich a zeméd¢€lskych pozemcich vyzadujici intenzivni formy
zakladani skladek

rozsitovani geograficky neptivodnich druhti

umist'ovani novych staveb

tézba nerostnych surovin, raseliny, kamene, Stérku a pisku

provadeét ¢innosti, které mohou zplisobit vyrazné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a
funkci ekosystémii

odvodiiovani pozemk, rozsahlé terénni Upravy a poSkozovani ptidniho fondu
Podminéné pripustné vyuziti:
vystavba pouze liniovych staveb pro technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu

vystavba vodnich d¢€l na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zdjmem a jsou v souladu
s ochranou pfirody
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- vystavba zafizeni technické infrastruktury, pouze jsou-li vefejnym zajmem, pii téchto
stavbach se upfednostiiuji ekologické formy

- oplocovani pozemki pouze za ticelem zajistovani kultury dievin

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
NSpz MU-PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE

e Hlavni vyuziti:

- p—= v uzemi je zastoupena mezi jinymi piirodni funkce, ochrana pfirody musi byt
respektovéna i v ptipadé zastoupeni dalSich funkci

e Piipustné vyuziti:
- registrované vyznamné krajinné prvky
- rozptylena zelen
- vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras po stavajicich komunikacich
- zména kultury v prvcich USES
- vysadba nebo doplnéni geograficky ptivodnich a stanovisté¢ vhodnych dievin
- likvidace invaznich a nemocnych druht
- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pifirodnich katastrof
e Nepripustné vyuZiti:
- umist'ovani staveb, které nesouvisi se zemeédélskou nebo lesnickou vyrobou vazanou na dany
pudni fond
- hospodafit na pozemcich zpiisobem vyzadujicim velkovyrobni technologie
- m¢énit vodni reZim pozemku a rozsifovat rozsah melioracnich praci
- provadét terénni upravy zna¢ného rozsahu
¢ Podminéné pripustné vyuziti:
- vystavba pouze liniovych staveb pro technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu

- vystavba vodnich d€l na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu
s ochranou pfirody

- vystavba zafizeni technické infrastruktury, pouze jsou-li vefejnym zdjmem, pii téchto
stavbach se upfednostiiuji ekologické formy
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PLOCHY TEZBY NEROSTU

NTGD — PLOCHY TEZBY NEROSTU «DOBYVANI A UPRAVA NEZASTAVITELNE

e Hlavni vyuziti:

trvale nezastavitelné pozemky povrchovych dolti, lomt a piskoven

pozemky pro ukladani doc¢asné nevyuzivanych nerostii a odpadii: vysypky, odvaly a odkalisté
pozemky sanaci a rekultivaci

Piipustné vyuziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici liniova technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

jakékoliv trvalé stavby mimo stavby a zafizeni pro tézbu ¢i Gpravu nerosti

¢innosti negativné ovliviujici kvalitu a mnozstvi podzemnich vod

Podminéné pripustné vyuziti:

pro tento konkrétni piipad se nestanovuje

Vysvétleni pojmii: zatizeni lokdlniho vyznamu — je zafizeni slouzici pfevazné pro obsluhu funkéni

lokality

7.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,

staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;

1.7.1. Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle 8 170-STZ)

Verejné prospéSna opatieni (dle § 2-odst-—1-pism-—m-STZ):

Verejné prospésna opati‘eni ke zvySovani retenénich schopnosti
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VR.01
VR.02

Verejné prospéSna opatieni k zaloZeni prvku izemniho systému ekologické stability

VU.01
VU.02
VU.03
VU.04
VU.05
VU.06
vVUu.07
VU.08
VU.09
VU.10
VU.11
VU.12
VU.13

VU.14

VU.15

VUu.16

vVU.17

VU.18

VU.19

VU.20

VU.21

VU.22

VU.23

VU.24

VU.25

VU.26

obnova vodni nadrze ¢. 1

obnova vodni nadrze ¢. 2

zalozeni mistniho biocentra BC 20 ,,U trati*

zalozeni mistniho biocentra BC 39 ,,Pod Novou Viskou*
zalozeni mistniho biocentra BC 41 ,,Pod Lesovem*

zalozeni mistniho biocentra BC 40 ,,Nad dalnici‘

zalozeni mistniho biocentra BC 43 ,,V zahradach*

zaloZeni mistniho biocentra BC 64 ,,Pod podkovou*

zalozeni mistniho biocentra BC 67 ,,K Pulovicim*

zalozeni mistniho biocentra BC 59 ,,Nastraha“

zalozeni mistniho biocentra BC 60 ,,Fararav les*

zalozeni mistniho biokoridoru BK 23 « spojnice BC 19 - BC 22
zalozeni mistniho biokoridoru BK 48 ¢ spojnice BC 39 - mimo k. u.
zaloZeni mistniho biokoridoru BK 49 « spojnice BC 39 - BC 41

zaloZeni mistniho biokoridoru BK 50 ¢ spojnice BC 41 — BC v k. 1. Dalovice
zalozeni mistniho biokoridoru BK 51 ¢ spojnice BC 40 - BC 41

zalozeni mistniho biokoridoru BK 52 « spojnice BC 41 - BC 43

zaloZeni mistniho biokoridoru BK 53 ¢ spojnice BC 43 — BC 61

zaloZeni mistniho biokoridoru BK 54 ¢ spojnice BC 43 - BC 65

zaloZeni mistniho biokoridoru BK 79 ¢ spojnice BC 64 - BC 61

zalozeni mistniho biokoridoru BK 80 ¢ spojnice BC 65 - BC 66 — hranice obce
zalozeni mistniho biokoridoru BK 81  spojnice hranice obce-BC63

zaloZeni mistniho biokoridoru BK 82 ¢ spojnice BC 67 — mimo k. t.

zaloZeni mistniho biokoridoru BK 89 ¢ spojnice BC 61 — BC 66

zalozeni mistniho biokoridoru BK 75 ¢ spojnice BC 59 - BC 62

zalozeni mistniho biokoridoru BK 76 * spojnice BC 63 - BK 75

zalozeni mistniho biokoridoru BK 77 ¢ spojnice BC 63 - BC 75

zaloZeni mistniho biokoridoru BK 78 « spojnice BC 63 - BC 64
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VU.27  zalozeni mistniho biokoridoru BK 83 « spojnice BC 68 — pfechazi do k. 0. Kyselka
VU.28 zaloZeni mistniho biokoridoru BK 84 ¢ spojnice BC 75 — mimo k. t.
VU.29 zaloZeni mistniho biokoridoru BK 88 * spojnice BC 60 — hranice obce

VU.30 zaloZeni mistniho biokoridoru BK 5 Dalovice — NBC 376
e Stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu s mozZnosti vyvlastnéni:
e Zajmy obrany statu:

Na uzemi obce Sadov nejsou kladeny zadné zvlastni z4jmy obrany statu.

W r v 7
naQ nean

e Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
VD.01  smérova Gprava prubéhu trasy silnice v Podlesi
VD.02 vyrovnani trasy a doplnéni o chodnik v Podlesi
VD.03  pielozka silnice 111/221 29 v Podlesi (v ZUR KK D.42) fesena upiesnénym koridorem
VD.04 uprava Zelezni¢niho piejezdu (chodnik a svételné zabezpeceni) v Podlesi
VD.05 celkova uprava prostoru nadrazi (komunikace, pesi trasy, nastupisté) v Sadove

VD.06 stavba pielozky rychlostni silnice R6 (obchvat Karlovych Varh) v useku JeniSov-silnice
/13 feSend koridorem

VD.07  vyrovnani nepfehlednych zatacek v Dolnim Lesové (smérem na Novou Visku)
VD.08 rozsifeni a vyrovnani silnice v Dolnim Lesove (smérem na Vysokou)
VD.09  vyrovnani nebezpecné zatacky v Dolnim Lesové (smérem na Vysokou)
VD.10  zména dopravniho napojeni na I/13 v Boru

VD.11  vyrovnani zatacky v Boru

VD.13  tprava kiizovatky ve Strani

VD.14  smcérova a Sitkova Uprava trasy silnice I111/222 24 (smérem na RadoSov)
VD.15 navrh a oprava cyklostezky ¢asti trasy ,,B ““ (Nejda — Velky rybnik)
VD.17 navrh a oprava cyklostezky ¢asti trasy ,,D “(Dalovice — Sadov, Na Rejdé)
VD.18 navrh a oprava cyklostezky casti trasy ,,E * (Zatisi — Otovice)

VD.19  oprava cyklostezky €asti trasy ,,A “ (Bor — Hubertus)

VD.21  oprava cyklostezky ¢asti trasy ,,I ,, (Strait — Nova Kyselka)

VD.23  koridor pro optimalizace trati ¢. 140 - D105

e Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

VT.01 propojovaci vodovodni fad Podlesi-Sadov (u viaduktu)

69



VT.02 piestavba stavajici COV na &erpaci stanici odpadnich vod (CSOV) v Podlesi (v ZUR
KK K. 02)

VT.03  vytlaéna splagkova kanalizace (z CSOV do gravitace) v Podlesi (v ZUR KK K.02)

VT.04  gravitadni splagkova kanalizace do stavajici splaskové kanalizace v Podlesi (v ZUR KK
K.02)

VT.05 tlakova kanalizace (jizni Podlesi — Viticky potok) v Podlesi

VT.06 gravitatni splaskova kanalizace (Podlesi — Sadov) v Podlesi (v ZUR KK K.02)
VT.07  &erpaci stanice odpadnich vod (CSOV) v Podlesi (v ZUR KK K.02)

VT.08  gravitatni splaskové kanalizace Podlesi — Sadov (u viaduktu) (v ZUR KK K.02)
VT.09 trafostanice (TS) vcetné pripojeni v Podlesi

VT.10  sttedotlaky plynovod v Podlesi

VT.11  provedeni obtoku stavajici hydroforové stanice (HFS) v Hornim Lesové

VT.12  gravitaéni splaskova kanalizace Bor-Dolni Lesov (v ZUR KKK.02)

VT.13  trafostanice (TS) v¢etn¢ piipojeni v Boru

VT.14  stfedotlaky plynovod Dolni Lesov — Bor

VT.15 vodovodni fad a tlakova kanalizace Bor — Stran

VT.16  hydroforova stanice (HFS) ve Strani

Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni (dle- § 2-edst1 pismenok)bod3-STZ):
PO.01 diim socialnich a zdravotnich sluzeb v Dolnim Lesové

PO.02 rozsiteni sportovniho arealu v Dolnim Lesové
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1- 98. Kompenzacnich opatieni podle zdkona o ochrané prirody a krajiny, byla-li

stanos cnag 30 edst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadnd kompenzacni opatfeni. pedie-§-50-odst—6-stavebnthozdkona-

+12-9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim Gzemni studie; Fhrent

4 r o o7
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Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Navrh uzemniho planu stanovuje, aby tizemni studie byla

v

zpracovana vzdy pro vétsi ucelenéjsi uzemi takto:

Podlesi:

- plocha Z.54 (+ Z.55 + Z.56 Sadov) — US.6
Sadov:

- plocha Z.55 + Z.56 (+ Z.54 Podlesi) — US.6
- plochaZ.57 - US.8

lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026

lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026
lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026

Lesov:

- plocha PT.7- US.1 lhita pro vlozeni do: 31.12. 2026

Bor:

- plochaZ.18 — US.2 lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026

- plochaZ.19 - US.3 lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026

- plochaZzZ.24 - US.4 lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026

- plochaZ.27 - US.5 lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026
prochaZ34 Hrirtapro-vlozen-do 34422026

Stran

- plocha PT.12 — US.7 lhiita pro vlozeni do: 31.12. 2026

Pro kazdou vyse uvedenou plochu musi byt zpracovana samostatna izemni studie (vypracovana
autorizovanym architektem), ktera musi byt dolozena do zah4ajeni uzemniho fizeni na jakoukoliv

prvni stavbu v dotéeném tuzemi. Schvélend data ze studie budou vlozena do evidence izemné
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planovaci ¢innosti.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené
obytné se musi vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1 000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Umisténi a rozsah vetejného prostranstvi musi byt upiesnén v feSeni izemnich studii, kterych se
tato problematika tyka, a jsou uvedeny vyse.

116 10. Udaje o po¢tu listi izemniho planu a poétu vykresii k nému p¥ipojené
grafické casti

Graficka ¢ast a usporadani vykresii izemniho plédnu je upravena v souladu s pozadavky SZ.

Uplné znéni Uzemniho planu Sadov po vydani Zmény &.2 obsahuje:

1. Textovou Cast:

2. Grafickou ¢ast vyroku:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:10 000

2. Hlavni vykres 1:10 000
2.1. Hlavni vykres-Podlesi u Sadova 1:5 000
2.2. Hlavni vykres-Sadov, Lesov 1:5 000
2.3. Hlavni vykres-Bor u Karlovych Var 1:5 000
2.4. Hlavni vykres — Stran 1:5 000
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3. Veftejna infrastruktura
4. Vykres VPS, opatfeni a asanaci

Graficka ¢ast odivodnéni
O1. Koordina¢ni vykres

O1.1 Koordina¢ni vykres-Podlesi u Sadova
01.2 Koordina¢ni vykres-Sadov, Lesov

0O1.3 Koordinacni vykres-Bor u Karlovych Var
0O1.4 Koordina¢ni vykres-Stran

Pouceni:

1:10 000
1:10 000

1:10 000
1:5 000
1:5 000
1:5 000
1:5 000

Proti Zméné ¢&. 2 UP Sadov, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek

(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad).

Ladislav Ludvik
mistostarosta obce Sadov

Eduard Frisch
starosta obce Sadov
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